


 
 
0.1.  NАSLОVNА SТRАNА GLАVNЕ SVЕSKЕ ТЕHNIČKЕ DОKUМЕNТАCIЈЕ 
 
 0 – GLАVNА SVЕSKА 
 
Invеstitоr: ELMAG GRADNJA COMPANY 2021 DOO 
 Kragujevac, ul. Lovačka br. 22 
 MB: 21735027 
 PIB: 112766166 
 
Objekti: A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
 – Po + P + 3 + Ps sa 24 stambene jedinice 
 B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
 – Po + P + 2 + Ps sa 29 stambenih jedinica 
 Pančevo, ul. Mihajla Pupina br.14 
 k.p. br. 18603 K.O. Pančevo 
 
Vrstа tеhničkе dоkumеntаciје: IDR Idejno rešenje 
 
Vrsta rаdоvа: Nova gradnja  
 
Prојеktаnt: »ArchiTec«  
 Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
 Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
 
Оdgоvоrnо licе prојеktаntа: Srđan M. Kirić PR 
 
Pоtpis:  
 
 
 
 
 
 
Glаvni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
Brој tеhničkе dоkumеntаciје: IDR - 45 - 11 / 2023 
Mesto i datum: Pančevo, novembar 2023. 



 
 
0.2.  SАDRŽАЈ 0 -GLАVNЕ SVЕSKЕ 
 

0.1. Nаslоvnа strаnа 0 - glаvnе svеskе  

0.2. Sаdržај 0 - glаvnе svеskе 

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sаdržај tеhničkе dоkumеntаciје 

0.6. Pоdаci о prојеktаntimа  

0.7. Pоdаci о оbјеktu i lokaciji 

0.8. Sažeti tehnički opis 

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta 

0.10. Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure 

0.12. Grafički prilozi 

 



 
 

0.3.  ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 

81/09 – ispravka, 64/10 - US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 - US, 98/13 – US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 - dr. zakon 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, 

načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 

nameni objekata, kao: 
 
 

G L А V N I   P R О Ј Е K Т А N Т 
 

za izradu projekta idejnog rešenja za novu gradnju objekata A. VIŠEPORODIČNI 

STAMBENI OBJEKAT Po + P + 3 + Ps i B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI 

OBJEKAT Po + 2 + Ps na kat.par.br. 18603 K.O. Pančevo, Pančevo, ul. Mihajla Pupina br. 
14 određuje se: 
 
Srđan M. Kirić dipl.ing.arh (broj licence  300 K838 11) 
 
 
Invеstitоr: ELMAG GRADNJA COMPANY 2021 DOO 
 Kragujevac, ul. Lovačka br. 22 
 MB: 21735027 
 PIB: 112766166 
 
Odgovorno lice/ zastupnik: Đorđe Kostić 
 
Pоtpis:  
 
 
 
 _________________________________ 
 
 
 
 
Mesto i datum: Pančevo, novembar 2023. 



 
 

0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA (IDEJNOG REŠENJA) 
 

Glаvni prојеktаnt Idejnog rešenja za novu gradnju objekata A. VIŠEPORODIČNI 

STAMBENI OBJEKAT– Po + P + 3 + Ps i B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI 

OBJEKAT– Po + P + 2 + Ps na kat.par.br. 18603 K.O. Pančevo, Pančevo, ul. Mihajla 
Pupina br. 14: 
 

Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
licenca br. 300 K838 11 

 
 

I Z Ј А V LJ U Ј Е М 
 

da su delovi projekta za Idejno rešenje međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci 

odgovaraju sadržini projekta i da su projektu priloženi odgovarajući elaborati i studije 
 

0 GLAVNA SVESKA IDR - 45 - 11 / 2023 
1 PROJEKAT ARHITEKTURE IDR - 45 - 11 / 2023 
 
Glаvni prојеktаnt ( IDR ) Srđan M. Kirić dipl.ing.arh 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 

Brој tеhničkе dоkumеntаciје: IDR - 45 - 11 / 2023 
Mesto i datum: Pančevo, novembar 2023. 

 



 
 
0.5.  SАDRŽАЈ ТЕHNIČKЕ DОKUМЕNТАCIЈЕ 
 

0 GLАVNА SVЕSKА IDR - 45 - 11 / 2023 

1 PRОЈЕKАТ  АRHIТЕKТURЕ IDR - 45 - 11 / 2023 



 
 
0.6.  PОDАCI О PRОЈЕKТАNТIМА 
 
0. GLАVNА SVЕSKА: 
 
Glаvni prојеktаnt : Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
1. PRОЈЕKАТ АRHIТЕKТURЕ:  
 
Prојеktаnt: »ArchiTec« 
 Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting 
 Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
 
Odgovorni prојеktаnt : Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 



 
 

PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

0.7. PОDАCI О ОBЈЕKТU I LОKАCIЈI 
 

tip оbјеktа: Objekat A. - u neprekinutom nizu 
Objekat B. - u neprekinutom nizu 

vrsta radova  Objekat A. - nova gradnja 
Objekat B. - nova gradnja 

kаtеgоriја оbјеktа: Objekat A. - V kategorija 
Objekat B. - V kategorija 

klаsifikаciја pојеdinih 
dеlоvа оbјеktа: 

učešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

100 % 

Objekat A i Objekat B. Izdvojene i ostale 
stambene zgrade sa više od tri stana, kao što su 

stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u 

kojima su stanovi namenjeni za stalno stanovanje 
ili za povremeni boravak – preko 2.000 m2 ili P + 
4 + Ps – 112222 

nаziv prоstоrnоg оdnоsnо 

urbаnističkоg plаnа: 
Izmena i dopuna Plana Generalne Regulacije Celina 1 – širi 

centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo. 
Zakon o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'' broj 

72/09, 81/09-ispravka, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/12, 
42/13- odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/19, 37/19- dr.zakon, 9/20, 
52/21 i 62/23) 

mеstо: Pančevo 
brој kаtаstаrskе 

pаrcеlе/spisаk kаtаstаrskih 

pаrcеlа i kаtаstаrskа оpštinа: 
k.p.br. 18603 K.O. Pančevo 

brој kаtаstаrskе pаrcеlе/ 
spisаk kаtаstаrskih pаrcеlа i 

kаtаstаrskа оpštinа prеkо 

kојih prеlаzе priklјučci zа 

infrаstrukturu: 

k.p.br. 1290 K.O. Pančevo – ul. Mihajla Pupina 
k.p.br. 18603 K.O. Pančevo – predmetna parcela 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
na kojima se nalaze 
nadzemni delovi linijskog 
infrastrukturnog 
objekta/priključnih vodova, 
vezani za površinu zemljišta 
(ulazna i izlazna mesta, 
reviziona okna i sl.) koji su 
predmet zahteva: 
 

k.p.br. 18603 K.O. Pančevo – predmetna parcela 



 
broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
na kojima se nalaze postojeći 
vodovi koji su u koliziji sa 
predmetnim radovima: 

/ 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
na koje se izmeštaju 
postojeći vodovi (ukoliko je 
izmeštanje predmet zahteva): 

izmeštanje vodova nije predmet ovog projekta 

broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
na kojima se nalaze postojeći 
objekti koji se uklanjaju: 

na predmetnoj parceli k.p.br. 18603 K.O. Pančevo 
nema postojećih objekata 

brој kаtаstаrskе pаrcеlе/ 
spisаk kаtаstаrskih pаrcеlа i 

kаtаstаrskа оpštinа nа kојој 

sе nаlаzi priklјučаk nа јаvnu 
sаоbrаćајnicu: 

k.p.br. 1290 K.O. Pančevo – ul. Mihajla Pupina 

  
 
PRIKLjUČCI NА INFRАSТRUKТURU: 
 
Priključak na elektroenergetsku distributivnu mrežu: 
Priključak na (elektroinstalacije) Objekat A. Predviđeno / novi priključak 

na distributivnu mrežu 
Objekat B. Predviđeno / novi priključak 

na distributivnu mrežu 
Ukupan kapacitet OBJEKAT A: 

 24 STANA 
zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A  

1 LIFT 
zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 

1 - ZAJEDNIČKO SVETLO i sanitarni hidrocil  
zahtevana snaga: 17,25 kW, osigurači: 25 A 

1 - PPZ 1HIDROCIL 
zahtevana snaga: 17,25 kW, osigurači: 25 A 

1 - PODZEMNA GARAŽA 
zahtevana snaga: 17,25 kW,osigurači: 25 A 

 
UKUPNO OBJEKAT A  

( 28 BROJILA SNAGE 17,25KW, 25 A ) 
 
 



 
OBJEKAT B: 

ULAZ 1  
13 STANOVA, zahtevana snaga: 

17,25kW,osigurači: 25A  
1 LIFT, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 

25A 
1 ZAJEDNIČKO SVETLO i sanitarni hidrocil,  

zahtevana snaga: 17,25 kW, osigurači: 25 A 
1 PPZ HIDROCIL, zahtevana snaga: 17,25 kW,  

osigurači: 25 A 
1 PODZEMNA GARAŽA, zahtevana snaga: 

17,25 kW,  
osigurači: 25 A 

UKUPNO ULAZ 1  
(17 BROJILA SNAGE 17,25KW, 25 A) 

ULAZ 2  
16 STANOVA, zahtevana snaga: 

17,25kW,osigurači: 25A  
1 LIFT, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 

25A 
1 ZAJEDNIČKO SVETLO i sanitarni hidrocil,  

zahtevana snaga: 17,25 kW, osigurači: 25 A 
1 PPZ HIDROCIL, zahtevana snaga: 17,25 kW,  

osigurači: 25 A 
UKUPNO ULAZ 2  

(19 BROJILA SNAGE 17,25KW, 25 A) 
UKUPNO OBJEKAT B   

(36 BROJILA SNAGE 17,25KW, 25 A) 
UKUPNO OBJEKAT A I B   
(64 TROFAZMA BROJILA  

SNAGE 17,25KW, 25 A) 
 
  

Vrsta priključka Objekat A. - Trajni priključak 
Objekat B. – Trajni priključak 

Vrsta mernog uređaja trofazni 
Način grejanja Objekat A.  

na struju 
Objekat B.  

na struju 
Potrebni energetski kapaciteti za različite 

namene ( razvrstano po ulazima) 
OBJEKAT A:  

Za svaku stambenu jedinicu po jedno brojilo (24), 
jedno brojilo za lift, 

jedno brojilo za zajedničko svetlo i sanitarni 
hidrocil, 

jedno brojilo za PPZ hidrociil,  



 
jedno brojilo za podzemnu garažu  

 (ukupno 28). 
 

OBJEKAT B: 
ULAZ A  

Za svaku stambenu jedinicu po jedno brojilo (13), 
jedno brojilo za lift, 

jedno brojilo za zajedničko svetlo i sanitarni 
hidrocil, 

jedno brojilo za PPZ hidrociil,  
jedno brojilo za podzemnu garažu  

 (ukupno 17). 
ULAZ B  

Za svaku stambenu jedinicu po jedno brojilo (16), 
jedno brojilo za lift, 

jedno brojilo za zajedničko svetlo i sanitarni 
hidrocil, 

jedno brojilo za PPZ hidrociil,  
 (ukupno 19). 

(Objekat B ukupno 36) 
(Objekat A I B ukupno 64) 

 
Potrebni energetski kapaciteti za 
zajedničku potrošnju ( razvrstano po 

ulazima)  

OBJEKAT A. 
jedno brojilo za zajedničko svetlo i 

sanitarni hidrocil snage 17,25 kW, 25 A 
jedno brojilo za PPZ hidrocil 17,25 kW, 25 A 

jedno brojilo za lift, 17,25 kW, 25 A 
jedno brojilo za podzemnu garažu, 17,25 kW, 25 A 

 
OBJEKAT B. 

ULAZ A 
jedno brojilo za zajedničko svetlo i 

sanitarni hidrocil snage 17,25 kW, 25 A 
jedno brojilo za PPZ hidrocil 17,25 kW, 25 A 

jedno brojilo za lift, 17,25 kW, 25 A 
jedno brojilo za podzemnu garažu, 17,25 kW, 25 A 

ULAZ B 
jedno brojilo za zajedničko svetlo i 

sanitarni hidrocil snage 17,25 kW, 25 A 
jedno brojilo za PPZ hidrocil 17,25 kW, 25 A 

jedno brojilo za lift, 17,25 kW, 25 A 
 

Podaci o priključcima postojećih 

objekata na parceli/parcelama (ukoliko 
postoje) 

Nema postojećih objekata na parceli,  
niti priključaka 

Netipični potrošači Ne postoje netipični uređaji 
 



 
Potreba za većom pouzdanošću i 

sigurnosti u isporuci električne energije 
Nije potrebno 

 
 
Priključak na saobraćajnu infrastrukturu: 
Priključak na  
(saobracajnu infrastrukturu) 

Novoprojektovani - saobraćajni prikljkučak  
širine 5,00 m, površine 39,59m2 

Koordinate osovinskih tačaka: 
 Y (m)   X (m) 

1 4970661.4741     7471393.2201 
2          4970652.3424     7471398.1600 

 
Novoprojektovani - saobraćajni prikljkučak 

širine 5,00 m, površine 38,81m2 

Koordinate osovinskih tačaka: 
 Y (m)   X (m) 

3 4970667.1812     7471405.0154 
4          4970658.2406     7471409.8519 

 
U svemu prema uslovima JP Urbanizam Pančevo 

broj 03-832/2023 od 31.01.2024. god 
 

Ukupan kapacitet dva (2) saobraćajajna priključka 
 

Vrsta priključka Trajni priključak 
 

 
Priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu: 
Priključak na  
(vodovod i kanalizaciju) 

OBJEKAT A 
Predviđeno je priključenje na novi vodovodni 

priključak. 
Predviđeno: dvadeset i pet (25) novih vodomera.  

Za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer i 
jedan zajednički vodomer za održavanje zgrade 

(kontrolni) 
 

OBJEKAT B 
ULAZ A 

Predviđeno: trinaest (13) novih vodomera.  
Za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer  

ULAZ B 
Predviđeno: trinaest (16) novih vodomera.  

Za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer  
Jedan zajednički vodomer za održavanje zgrade 

(kontrolni) 



 
UKUPNO OBJEKAT B. 13+16+1 =30 

VODOMERA 
Ne postoje uslovi za priključenje na gradski 

vodovod planiranih objekata, sve dok se ne 
izvrši ukidanje postojećeg i izgradnja 

gradskog vodovoda u ul. Mihajla Pupina, na 
potesu od ul. Karađorđeve do ul. Dimitrija 

Tucovića u dižini od 160m. 
U svemu prema Uslovima D-625/1 od 

13.02.2023. 
 

Predviđen je novi priključak za Objekat A i B 
na kanalizacionu mrežu. 

U svemu prema Uslovima D-625/1 od 
13.02.2023 

Odvođenje atmosferskih voda sa krovnih 

površina vršiće se putem olučnih vertikala i 

odvoditi atmosfersku kanalizaciju. 
Ne postoje uslovi za priključenje. Neophodno 

je izvršiti izgradnju atmosferske kanalizacije u 
ul. Mihajla Pupina na potesu od ul. 

Karađorševa do ul. Dimitrija Tucovića u 

dužini od 80m 
U svemu prema Uslovima D-625/1 od 

13.02.2023 
Ukupan kapacitet Objekat A. 25 vodomera 

Objekat B. 30 vodomera 
Ukupno Objekat A i B: 55 vodomera  

 
Jedan kanalizacioni priključak za Objekat A i B. 

Vrsta priključka OBJEKAT A. 
Trajni priključak 

OBJEKAT B. 
Trajni priključak 

 
Priključak na telekomunikacionu mrežu: 
Priključak na  
(telekomunikacije) 

OBJEKAT A. 
Obezbediti za svaki stan po jednu / novu / 

telefonsku liniju – ukupno 24. 
OBJEKAT B. 

ULAZ A 
Obezbediti za svaki stan po jednu / novu / 

telefonsku liniju – ukupno 13 
ULAZ B 



 
Obezbediti za svaki stan po jednu / novu / 

telefonsku liniju – ukupno 16 
OBJEKAT B – ukupno 29 

 
U svemu prema uslovima Telekom Srbija 

broj D209/560254/2-2023 od 28.02.2022. godine 
Ukupan kapacitet Objekat A. 24  

Objekat B. 29  
Ukupno Objekat A i B: 53  

 
Vrsta priključka OBJEKAT A. 

Trajni priključak 
OBJEKAT B. 

Trajni priključak 
 
USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE: 

Uslovi Elektrodistribucije Srbija doo broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-169581-23 
datum: 24.05.2023. godine 

Uslovi JKP Higijena Pančevo 
broj: 02-1-2/2024-0103 
datum: 03.01.2024. godine 

Uslovi Ministarstva Odbrane 
Sektor za materijalne resurse uprava za 
infrastrukturu 

broj: - 
datum: - 

Uslovi Ministarstva unutrašnjih poslova  
Sektor za vanredne situacije u Pančevu 

broj: 7.22.1 broj 217-11059/23-1 
datum 10.01.2024. godine 

Uslovi Telekom Srbija broj: D209/560254/2-2023 
datum: 28.12.2023. godine 

Uslovi JP Urbanizam broj: 03-832/2023 
datum: 31.01.2024. godine 

Uslovi JKP Vodovod i kanalizacija broj: D-625/1 
datum: 13.02.2023. godine  

Uslovi Zavod za zaštitu spomenika kulture u 
Pančevu 

broj: 71 
datum: 22.01.2024. godine 

Uslovi Grejanje Pančevo 
broj: TR/UO-2394 
datum: 23.01.2024. godine 

Uslovi JP Srbijagas Novi Sad 
broj: 05-02-4-14/2539-1 
datum: 03.01.2024. godine 

Dopuna uslova JP Srbijagas Novi Sad 
broj: 05-02-4-14/618-1 
datum: 17.04.2024. godine 

Uslovi JVP Vode Vojvodine Novi Sad broj: - 
datum: - 

 
SAGLASNOSTI: 
Zavod za zaštitu spomenika kulture u 

Pančevu 
broj: 71/3 
datum: 07.03.2024. godine 



 
 
ОSNОVNI PОDАCI О ОBЈЕKТU I LОKАCIЈI 
 
dimеnziје 

оbјеktа: 
 

ukupnа pоvršinа pаrcеlе: k.p.br. 18603 K.O. Pančevo: 
1.728,00 m² 

ukupnа BRGP nаdzеmnо: OBJEKAT A. 
Prizemlje: 451,00 m² 

I sprat: 451,00 m² 
II sprat: 464,00 m² 

III sprat: 464,00 m² 
Povučeni sprat: 464,00 m² 

 

UKUPNO: 2.294,00 m² 
 

OBJEKAT B. 
Prizemlje: 577,00 m² 

I sprat: 618,00 m² 
II sprat: 618,00 m² 

Povučeni sprat: 618,00 m² 
UKUPNO: 2 431,00 m2 

UKUPNO OBJEKAT A I B:  
4725,00 m2 

 
ukupnа BRUТО izgrаđеnа 

pоvršinа: 
OBJEKAT A. 

Podrum: 569,00 m² 
Prizemlje: 451,00 m² 

I sprat: 451,00 m² 
II sprat: 464,00 m² 

III sprat: 464,00 m² 
Povučeni sprat: 464,00 m² 

UKUPNO: 2.863,00 m2 

 

OBJEKAT B. 
Podrum: 486,00 m² 

Prizemlje: 577,00 m² 
I sprat: 618,00 m² 

II sprat: 618,00 m² 
Povučeni sprat: 618,00 m² 

UKUPNO: 2 917,00 m2 

 

UKUPNO OBJEKAT A I B:  
5780,00 m2 

 

 

 

 



 
ukupnа NЕТО pоvršinа: OBJEKAT A. 

Podrum: 400,43 m² 
Prizemlje: 397,68 m² 

I sprat: 375,74 m² 
II sprat: 386,37 m² 

III sprat: 386,37 m² 
Povučeni sprat: 388,37 m² 

UKUPNO: 2.337,81 m2 

 

OBJEKAT B. 
Podrum: 437,04 m² 

Prizemlje: 485,55 m² 
I sprat: 512,83 m² 

II sprat: 512,83 m² 
Povučeni sprat: 501,90 m² 

UKUPNO: 2450,15 m2 

 

UKUPNO OBJEKAT A I B:  
4787,96 m2 

BRUTO pоvršinа prizеmlја: OBJEKAT A. 
prizemlje: 451,00 m2 

OBJEKAT B. 
prizemlje: 577,00 m2 

 
UKUPNO OBJEKAT A I B:  

1028,00 m2 

pоvršinа zеmlјištа pоd 

оbјеktima/zаuzеtоst: 
OBJEKAT A 

prizemlje: 451,00 m2 
OBJEKAT B. 

prizemlje: 577,00 m2 

 
UKUPNO OBJEKAT A I B:  

1028,00 m2 

sprаtnоst (nаdzеmnih i pоdzеmnih 

еtаžа): 
OBJEKAT A. – Po + P + 3 + Ps 
OBJEKAT B. – Po + P + 2 + Ps 

visinа оbјеktа (vеnаc, slеmе, 

pоvučеni sprаt idr.) prеmа 

lоkаciјskim uslоvimа: 

OBJEKAT A: 
Visina objekta: + 15,50 m 

Visina slemena: + 15,45 m 
Visina venca: + 11,48 m 

Kota trotoara: - 0,20 m 
 

OBJEKAT B: 
Visina objekta: 12,50 m 

Visina slemena: 12,41 m 
Visina venca: 8,50 m 

Kota trotoara: -0,20 m 



 
аpsоlutnа visinskа kоtа (vеnаc, 

slеmе, pоvučеni sprаt idr.) prеmа 

lоkаciјskim uslоvimа: 

OBJEKAT A: 
Kota trotoara: + 75,74 m 

Kota gotovog poda: + 75,94 m 
Kota slemena: + 91,19 m 
Kota objekta: + 91,24 m 

Kota venca: + 87,22 m 
 

OBJEKAT B: 
Kota trotoara: + 75,74 m 

Kota gotovog poda: + 75,94 m 
Kota slemena: + 88,15 m 
Kota objekta: + 88,24 m 

Kota venca: + 84,24 m 
 

sprаtnа visinа: OBJEKAT A: 
Podrum        2,40 - 2,81  m 
Prizemlje     2,50 - 2,70  m 
I sprat                     2,60 m 
II sprat                    2,60 m 
III sprat                   2,60 m 
Povučeni sprat        2,60 m 

OBJEKAT B: 
Podrum        2,40 - 2,81  m 
Prizemlje     2,60 - 2,70  m 
I sprat                     2,60 m 
II sprat                    2,60 m 
Povučeni sprat        2,60 m 

 
posebni delovi 
objekta 

broj stanova OBJEKAT A: 24 
OBJEKAT B: 29 

broj poslovnih prostora nema poslovnih jedinica u 
Objektima A i B 

broj garaža/garažnih mesta OBJEKAT A: 
Podrum: 18 
Prizemlje: 9 

UKUPNO: 27 

OBJEKAT B: 
Podrum: 19 
Prizemlje: 5 

UKUPNO: 24 

 
 brој pаrking mеstа:  

1PM / 1 stambena jedinica 
 

OBJEKAT A: 
Obezbeđeno je 18 garažnih mesta 

u podrumu: 
 (18 garažnih mesta dimenzija 

2,30 x 4,80 m)  



 
Obezbeđeno je 9 garažnih mesta u 

prizemlju: 
(7 garažnih mesta dimenzija 2,30 

x 4,80 m i 2 spojena garažna 

mesta za osobe sa invaliditetom 
dimenzija 5,90 x 5,00 m ) 

ukupno 27 mesta za parkiranje 
OBJEKAT B: 

Obezbeđeno je 19 garažnih mesta 
u podrumu: 

 (19 garažnih mesta dimenzija 

2,30 x 4,80 m)  
Obezbeđeno je 5 garažnih mesta u 

prizemlju: 
(4 garažna mesta dimenzija 2,30 x 

4,80 m  i jedno garažno mesto za 

osobe sa invaliditetom dimenzija 
3,70 x 4,80 m ) 

Obezbeđeno je jedno parking 

mesto u okviru parcele   
dim. 3,70 x 4,80m za osobe sa 

invaliditetom 
Obezbeđeno je jedno parking 

mesto u okviru parcele   
dim. 2,30 x 4,80m 

ukupno 26 mesta za parkiranje 
 

UKUPNO ZA OBJEKAT A I B 
53 MESTA ZA PARKIRANJE  

  
mаtеriјаlizаciја 

оbјеktа: 
 
 
 

mаtеriјаlizаciја fаsаdе: OBJEKAT A: 
demit (kamena vuna) d=10cm 

 
OBJEKAT B: 

demit (kamena vuna) d=10cm  
  

оriјеntаciја slеmеnа: OBJEKAT A: 
S –J, pad krovnih ravni ka 
sopstvenoj parceli i javnoj 

površini 
OBJEKAT B: 

S –J, pad krovnih ravni ka 
sopstvenoj parceli 

  
nаgib krоvа: OBJEKAT A: 5° 

OBJEKAT B: 5° 



 
  

mаtеriјаlizаciја krоvа: OBJEKAT A: profilisani lim 
OBJEKAT B: profilisani lim 

 
prоcеnаt zеlеnih 

pоvršinа: 
min. pod zelenim površ. 30% 

 
518,99 m² zelenilo na tlu 

+ 2,22 m² ( 10% od raster ploča 

koje iznose 22,28 m2 ) 
= ukupno zelenila 

30,16 % (521,22m2) 
procenat 
zаuzеtоsti: 

maks. pod objektima 70% 
 

OBJEKAT A: 451,00 m2 

OBJEKAT B: 577,00 m2 

UKUPNO OBJEKAT A I B:  
1028,00 m2 

UKUPNO: 59,48% 
popločane 
površine: 

pod popločanim površinama   
9,20 % (158,72 m²) 

REKAPITULA
CIJA 
ZAUZETOSTI 
NA PARCELI: 

OBJEKAT 
ZELENILO 
RASTER PLOČE I 

POPLOČANJE 
 
Ukupno: 

A: 451,00 m²   /   26,09 % 
B: 580,00 m²   /   33,39 % 

521,22 m²   /   30,16 % 
 20,06 m²    /   1,16 % 

 158,72 m²    /    9,20 %    
____________________ 
1728,00 m²   / 100,00 % 

 
indеks 
izgrаđеnоsti: 

definisan na osnovu indeksa 
izgrađenosti i dozvoljene 
spratnosti 

ostvareno 2,82 

način grejanja  Objekat A.  
na struju – inverter klime 

Objekat B.  
na struju – inverter klime 

  
druge 
karekteristike 
objekta 

 / 

Predračunska 

vrednost objekta 
 OBJEKAT A:  110.160.000,00 RSD 

OBJEKAT B:  117.000.000,00 RSD 
UKUPNO:       227.160.000,00 RSD 
 

 



 
 

0.8.  SAŽETI TEHNIČKI OPIS 
 

Lokacija na kojoj se gradi A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po + P + 
3 + Ps i B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po + 2 + Ps  se nalazi u Pančevu, 

ul. Mihajla Pupina bb, k.p.br. 18603 K.O. Pančevo. 
 
Novoprojektovani A. Višeporodični stambeni objekat – Po + P + 3 + Ps se nalazi na 

regulacionoj liniji na parceli k.p. br. 18603. Za objekat A je usvojena takva koncepcija 
objekta koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva 

Investitora omogućava ostvarenje 24 stambenih jedinica u objektu. Obezbeđen je kolski i 

pešački pristup.  
Novoprojektovani B. Višeporodični stambeni objekat – Po + P + 2 + Ps nalazi na 

parceli k.p. br. 18603, objektu B se pristupa preko kolskog i pešačkog prolaza objekta A. Za 

objekat B je usvojena takva koncepcija objekta koja na osnovu definisanih parametara 
raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora omogućava ostvarenje 29 stambenih 

jedinica u objektu. 
Pešački i kolski prilaz višeporodičnom stambenom objektu A i B, na parceli k.p. br. 

18603 ostvaren je direktno iz ul. Mihajla Pupina, širine 5,00 m. Površina kolskog priključka 

koji vodi do objekta B je 39,59 m2, površina kolskog priključka koji vodi do podzemnih 

garaža objekta A i B 38,81m2.  
Neophodno je da investitor u kupopradnim ugovorima za stanove navede pravo 

sluzbenosti prolaza preko parcele 18603 K.O. Pančevo za kolski i pešački pristup Objektu C 

koji se nalazi na kat.parc. 18623 K.O. Pančevo.  
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO 53 MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 
OBJEKAT A. 

 18 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru podruma objekta; 
 7 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 2 spojena garažna mesta dim. 5,90 x 5,00 m za osobe sa invaliditetom u okviru 

prizemlja objekta 
 

UKUPNO: 27 mesta za parkiranje 
 

OBJEKAT B. 
 19 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru podruma objekta; 
 4 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 1 garažno mesto dim.3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja 

objekta; 
 1 parking mesto dim. 3,70 x 4,80m za osobe sa invaliditetom u okviru parcele 
 1 parking mesto dim. 2,30 x 4,80m u okviru parcele 

 

UKUPNO: 26 mesta za parkiranje 
 
UKUPNO 53 MESTA ZA PARKIRANJE - kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica



 
 
ZAUZEĆE: 
 

Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti po Planskom dokumentu: PLAN GENERALNE 
REGULACIJE CELINA 1 širi centar  (krug obilaznice) u Pančevu iznosi max. 70 %, 
 
Površina parcele je 1.728,00 m² 



 
ostvareno pod objektima: 
Objekat A - 26,09 % (451,00 m²) 
Objekat B - 33,39 % (577,00 m²) 
UKUPNO: 59,48 % (1028,00 m²) 

 
Zelena površina je ostvarena na parceli - u skladu sa Planskim dokumentom u kome se 
zahteva da bude obezbeđeno min. 30 % zelenila: 
   518,99 m² zelenilo na tlu 
+   2,22 m² ( 10% od raster ploča koje iznose 22,28 m2 ) 
= ukupno zelenila 30,16 % (521,22 m2). 
 
90% od raster ploča 90% 1,16 % (20,06 m2). 
 
Popločanje 9,20 % (158,72 m2). 
 
Od ukupne površine pod zelenilom, 10% je predviđeno pod visokim rastinjem – drvećem. 

Procenat zastupljenosti raznih kategorija zelenila, odnos lišćara i četinara 4:1. 
 
 
REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI NA PARCELI: 
 
OBJEKAT A 451,00 m²   /   26,09 % 
OBJEKAT B 577,00 m²   /   33,39 % 
ZELENILO + 10 % od raster ploca 521,22 m²   /   30,16 %  
RASTER PLOČE 90%  20,06 m²   /    1,16 % 
POPLOČANJE 158,72 m²   /    9,20 % 

 
Ukupno  :                                                                               Pparcele 1728,00  m²   / 100,00 % 

 

Indeks izgrađenosti: 2,82 
 

U okviru objekta A obezbeđeno je trinaest / 13 / mesta za kontejnere dim 1,4 x 1,1 m. 



 
 

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI: 

A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps 

 
Novoprojektovani Višeporodični stambeni objekat – Po + P + 3 + Ps sa 24 stambenih 

jedinica, postavljen je unutar granica parcele k.p. br. 18603 K.O. Pančevo, s tim da se 

regulaciona i građevinska linija poklapaju. Za predmetni objekat je usvojena takva 
koncepcija objekta koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i 

funkcionalnih zahteva Investitora omogućava ostvarenje dvadesetčetiri (24) stambene 
jedinice u objektu. Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  

 
Objekat je postavljen upravno u odnosu na regulacionu liniju (kraćom stranom prema 

bočnim susedima), u neprekinutom nizu i nalazi se u ulici Mihajla Pupina br. 14. Na delu 

bočnih fasada koje su udaljene 0,00 m od susednih parcela k.p.br. 1302 i 18602 K.O. 

Pančevu, nisu predviđeni otvori.  
 
Zadnja, odnosno dvorišna fasada, udaljena je od 12,00 m do 12,70 m od objekta B. 

min. rastojanje izmedju objekata je 2/3 visine višeg objekta ili 12m (po pravilniku o uslovima 
i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova), što iznosi 10,33 m. Sve je 
detaljno kotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju, koji je deo Urbanističkog 

projekta. 
 
U podrumu objekta se nalazi garaža, prostorija za hidrocil, ostave, pretprostor, prostorija sa 

natpritiskom vazduha, prostorija za higijenu objekta, lift i hodnik. U prizemlju objekta se 
nalaze garaža, pešački ulaz, vetrobran, pretprostor sa stepeništem i liftom (vertikalna 

komunikacija), prostorija za kontejnere i rampa za garazu objekta A i B.  
Na I, II i III spratu predviđeno je 6 stanova, sa horizontalnom i vertikalnom komunikacijom 
kao zajedničkim prostorima.Na povučenom spratu predviđeno je 6 stanova, sa horizontalnom 

i vertikalnom komunikacijom kao zajedničkim prostorima. 
 
Ukupno objekat sadrži dvadesetčetiri (24) stambene jedinice. 

 
Visina objekta od kote terena do najviše tačke je 15,50 m što je u skladu sa od Planom 

propisanih 15,50 m za objekte spratnosti P + 2 + Ppot/Ps/M, a visina venca je 11,48 m što je 

manje od maksimalno propisanih 11,50 m.  
Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
 

Ispusti na fasadama: 

Ulična fasada samo erkerima na drugom, trećem i povučenom spratu prelazi u 

površinu javne namene (ul. Mihajla Pupina) sa ispustom od 120 cm, na visini većoj od 

minimalno dozvoljene visine od 3,00 m (u projektu je 5,52 m) od kote pristupnog terena 
(trotoara).  
Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima na uličnoj fasadi je 40% od površine fasade 
Površina fasade: P = 210,00 m² 



 
Pod erkerima dozvoljeno: 40,00% (84,00 m²) 
Ukupno ostvareno: 32,60% (68,48 m²) 
 
Nisu predviđeni erkeri na dvorišnoj fasadi 

Terase koje se nalaze blizu bočnih granica parcele imaju puni zid ili netransparetnu pregradu. 
 
Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara 

pešačkog ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom 
pristupne saobraćajnice koja je na koti -0,20. 

 
Povučeni sprat je u odnosu na regulacionu liniju iz ul. Mihajla Pupina uvučen 1,50 m. 

Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata, koristi se kao terasa. 
 

Krov je predviđen kao dvovodan sa drvenom krovnom konstrukcijom, bez badža.  
Krovna konstrukcija je drvena od četinara II klase. Preko rogova se postavlja sloj 

daske, sloj terpapira, krovni pokrivač je rebrasti žljebljeni lim sa filcom. 
  Krov je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i bočnim 

susednim parcelama, zbog čega se voda sa krova odvodi ležećim horizontalnim i vertikalnim 

olucima sa krovnih ravni u zelenu površinu, od objekta. 

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 
geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), 
prema karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor 

spada u zonu osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u 

intervalu Ks=0,05. 
 
KONSTRUKCIJA: 

 
Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi 

između stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – 
betonskih zidova, sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje 

etaže. Fundiranje objekta biće na AB temeljnoj ploči debljine 40 cm. Za armirano betonske 
elemente se zahteva MB 40, a za armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

 
Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta 

produžnim malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama 

gde su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 

160cm. Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa 

elaboratom energetske efikasnosti. 
 
 Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od pvc-a. Ulazna vrata od stanova 
su sigurnosna - protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata objekta su dvokrilna, 
zastakljena, sigurnosna sa interfonom. Svi prozori su od pvc-a 
 



 
U prizemlju ploča na tlu i pod podruma se hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – 

samo ulazni deo sa vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži podruma se primenjuje 
VDP – vodonepropusni beton, sa aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna 

izolacija u slojevima poda – tvrdi terevol 2 cm. Na terasama i lođama se izvodi 
hidroizolacija. Na povučenom spratu je predviđen otvor za izlaz na krov i u stepenišnom 

prostoru otvor za krovni prozor za odimljavanje. 
 

 

B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  - Po + P + 2 + Ps 

 

Novoprojektovani višeporodični stambeni objekat sa dvadestdevet stambenih jedinica 
je postavljen unutar parcele kao (dvorišni objekat). Usvojena je takva koncepciju koja na 
osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora 

omogućava ostvarenje ulaz A trinaest (13) stambenih jedinica  i ulaz B šenaest (16) 

stambenih jedinica u objektu.  

Garaži se pristupa preko rampe koja se nalazi u objektu A, pa preko vazdušnog prostora. 

 
U podrumu objekta se nalazi garaža, prostorija za hidrocil, prostorije sa natpritiskom 

vazduha, prostorije za higijenu objekta, lift i hodnik za oba ulaza. U prizemlju objekta se 
nalaze garaža, pešački ulaz za ulaze A  i  B, vetrobrani, pretprostori sa stepeništem i liftom 

(vertikalna komunikacija), za oba ulaza . U okviru prizemlja Ulaza A su 2 stana u Ulazu B su 
4 stana .   
Na I i II spratu predviđeno je u Ulazu A i B po 4 stana, sa horizontalnom i vertikalnom 

komunikacijom kao zajedničkim prostorima. Na povučenom spratu predviđeno je u Ulazu A 

3 stana u Ulazu B 4 stana, sa horizontalnom i vertikalnom komunikacijom kao zajedničkim 

prostorima. 
 
Ukupno objekat sadrži dvadesetdevet (29) stambenih jedinica. 
 

Udaljenost objekata na regulaciji i objekata u unutrašnosti parcele mora da bude 

minimalno 2/3 visine višeg objekta 12m (po pravilniku o uslovima i normativima za 
projektovanje stambenih zgrada i stanova) . Udaljenost između objekata A i B je od 12,00m 
do 12,70m, što zadovoljava gore navedeno minimalno rastojanje. 

 
Zadnja, odnosno dvorišna fasada, udaljena je od 5,06m do 9,46 m od susedne parcele 

k.p.br. 1301 K.O. Pančevo, a samo su na delu fasade koji je udaljen 5,00m i više od susedne 

parcele, predviđeni otvori stambenih prostorija sa parapetom 0-80cm. Sve je detaljno 
kotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju, koji je deo Urbanističkog projekta. 

Bočna građevinska linija ka susednim parcelama poklapa se sa granicom parcele. 

Susedne parcele na bočnim granicama parcele 1302, 1303, 1293 i  1291/3 K.O. Pančevo.  
 



 
Visina objekta od kote terena do najviše tačke je 12,50 m što je u skladu sa od Planom 

propisanih 12,50 m za objekte spratnosti P + 1 + Ppot/Ps/M, a visina venca je 8,50 m što je u 

skladu sa propisanih 8,50 m.  
Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
 

Ispusti na fasadama: 
 
Erkeri su predviđeni na fasadi preme prednjem dvorištu. Maksimalno dozvoljeno zauzeće 

pod erkerima na fasadi ka prednjem dvorištu je 50% od površine fasade iznad prizemlja 
Površina fasade: P = 375,00m² 
Pod erkerima dozvoljeno: 50,00% (187,50 m²) 
Ukupno ostvareno: 29,10% (109,15 m²) 
 
Erkeri su predviđeni na dvorišnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima na 

uličnoj fasadi je 30% od površine fasade iznad prizemlja 
Površina fasade: P = 375,00m² 
Pod erkerima dozvoljeno: 30,00% 112,50 m²) 
Ukupno ostvareno: 29,60% (111,00 m²) 

Terase koje se nalaze blizu bočnih granica parcele imaju puni zid ili netransparetnu pregradu. 
 
Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara 

pešačkog ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom 

pristupne saobraćajnice koja je na koti -0,20. 
 
Povučeni sprat je u odnosu na gradjevinsku liniju ka prednjem dvorištu uvučen 1,50 

m. Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata, koristi se kao terasa. 
 

Krov je predviđen kao dvovodan sa drvenom krovnom konstrukcijom, bez badža.  
Krovna konstrukcija je drvena od četinara II klase. Preko rogova se postavlja sloj 

daske, sloj terpapira, krovni pokrivač je rebrasti žljebljeni lim sa filcom. 
  Krov je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i bočnim 

susednim parcelama, zbog čega se voda sa krova odvodi ležećim horizontalnim i vertikalnim 

olucima sa krovnih ravni do revizionog šahta atmosferske kanalizacije. 

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 

geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), 
prema karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor 

spada u zonu osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u 
intervalu Ks=0,05. 
 
KONSTRUKCIJA: 

 
Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi 

između stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – 
betonskih zidova, sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje 



 
etaže. Fundiranje objekta biće na AB temeljnoj ploči debljine 40 cm. Za armirano betonske 

elemente se zahteva MB 40, a za armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 
 
Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta 

produžnim malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama 

gde su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 

160cm. Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa 

elaboratom energetske efikasnosti. 
 
Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od pvc-a. Ulazna vrata od stanova su 
sigurnosna - protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata objekta su dvokrilna, 
zastakljena, sigurnosna sa interfonom. Svi prozori su od pvc-a 
 

U prizemlju ploca na tlu i pod podruma se pod hidroizoluje (hidroizolacionim 
malterom) – samo ulazni deo sa vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži podroma 

se primenjuje VDP – vodonepropusni beton, sa aditivima. Po spratovima se postavlja 
termička i zvučna izolacija u slojevima poda – tvrdi terevol 2 cm. Na terasama i lođama se 

izvodi hidroizolacija. Na povučenom spratu je predviđen otvor za izlaz na krov. U 

stepenišnom prostoru na povučenom spratu predviđen je prozor za odimljavanje.  
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA 
 

Na osnovu ishodovanih uslova JKP Higijena Pančevo broj 02-1-2/2024-0103 od 
03.01.2024. godine predviđeno je trinaest (13) kontejnera zapremine 1,1 m3 – po jedan za 
svakih 6 stambenih jedinica. Položaj posuda za prikupljanje komunalnog otpada je u okviru 

prizemlja Objekta A. Nalaze se na čvrstoj podlozi površine 13 x (1,4 x 1,1m). Obezbeđen je 

nesmetan pristup sa ulice i odvoz smeća. 
 
 

BROJILA ZA STRUJU – Ukupno potrebno dvadeset (20) brojila.  
 

Priključenje objekata na novi priključak, prema ishodovanim uslovima nadležnog organa broj 

8C.1.1.0.-D.07.15.-169581-23 od 24.05.2023. godine. 
 
Objekat A: 
 

Za svaku stambenu jedinicu po jedno brojilo (24), 
jedno brojilo za lift, 
jedno brojilo za zajedničko svetlo i sanitarni hidrocil, 
jedno brojilo za PPZ hidrociil 
jedno brojilo za podzemnu garažu  
Objekat A – ukupno 28 brojila 

 
Objekat B: 
 

Ulaz A  
Za svaku stambenu jedinicu po jedno brojilo (13),  
jedno brojilo za lift  



 
jedno brojilo za zajedničko svetlo i sanitarni hidrocil, 
jedno brojilo za PPZ hidrociil 
jedno brojilo za podzemnu garažu 
Ulaz A – ukupno 17 brojila 
 
Ulaz B  
Za svaku stambenu jedinicu po jedno brojilo (16),  
jedno brojilo za lift  
jedno brojilo za zajedničko svetlo i sanitarni hidrocil, 
jedno brojilo za PPZ hidrociil 
Ulaz B – ukupno 19 brojila 
Objekat B – ukupno 36 brojila 
 
OBJEKAT A I B UKUPNO potrebo 64 (šezdeset i četiri) brojila 
 
Vrsta priključka: trofazni. 
STANOVI zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
LIFT zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
ZAJEDNIČKO SVETLO i sanitarni hidrocil zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
PPZ HIDROCIL zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
PODZEMNA GARAŽA zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 



 
NAČIN GREJANJA: 
 
OBJEKAT A – na struju – inverter klime 
OBJEKAT B – na struju – inverter klime 
Investitor je ishodovao Uslove od JKP Grejanje Pančevo broj TR/UO-2394, od datuma 
23.01.2024.godine i od JP Srbijagas Novi Sad broj 05-02-4-14/2539-1 od datuma 03.01.2024. 
godine. i dopunu uslova br. 05-02-4-14/618-1 od datuma 17.04.2024. godine.  
Na predmetnom području, u nadležnosti JP „ SRBIJA GAS“ postoje sledeći gasni objekti: 
 - Distributivni gasovod ( Pmax3bar) od polietilenskih cevi Ø40 u zelenoj površini paralelno 

sa građevinskom linijom stambenih objekata u ul. Mihajla Pupina, sa kućnim gasnim 

priključcima – izgrađen u funkciji.  
 
Nakon ishodovane dopune uslova i proračuna, postojeća gasovosna mreža PE40 ne 

može da zadovolji traženi kapacitet od 100 m3/h .   
 
Obzirom da ne postoji mogućnost priključenja na gradsku toplanu i gas, izbor 

Investitora za grejanje / hlađenje stanova je struja – inverter klime. 
 
TELEKOMUNIKACIJE: 
 

OBJEKAT A - obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju – ukupno 24. 
 
OBJEKAT B 
ULAZ A - obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju – ukupno 13. 
ULAZ B - obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju – ukupno 16. 
OBJEKAT B – ukupno 29 
 
Ukupno je potrebno za objekat A i B 53 telefonske linije 
U svemu prema uslovima br. D209/560254/2-2023 od 28.12.2023. 
 
VODOMERI: – Ukupno je potrebno pedeset i pet (55) novih vodomera.  
 

Objekat A: 
- za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer (24), 
- jedan zajednički vodomer za održavanje zgrade - kontrolni (1) 
(ukupno 25) 
 
Objekat B:  
ULAZ A 
- za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer (13)  
ULAZ B 
- za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer (16)  
- jedan zajednički vodomer za održavanje zgrade (1) 
 



 
Ne postoji mogućnost za priključenje na gradski vodovod. Neophodno je izvršiti 

izgradnju gradskog vodovoda u ul. Mihajla Pupina na potesu ul. Karađorđeva do ul. 

Dimitrija Tucovića u dužini od 160m 
 
Priključenje objekta na infrastrukturu kanalizacije će se izvršiti preko novog priključka na 

gradsku kanalizacionu mrežu.  
 
Odvođenje atmosferskih voda sa krovnih površina vršiće se putem olučnih vertikala i 

odvoditi u atmosfersku kanalizaciju. 
 
Ne postoje uslovi za priključenje. Neophodno je izvršiti izgradnju atmosferske 
kanalizacije u ul. Mihajla Pupina na potesu od ul. Karađorševa do ul. Dimitrija 

Tucovića u dužini od 80m 
 
U svemu prema Uslovima D-625/1 od 13.02.2023 
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO 53 MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 
OBJEKAT A. 

 18 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru podruma objekta; 
 7 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 2 spojena garažna mesta dim. 5,90 x 5,00 m za osobe sa invaliditetom u okviru 

prizemlja objekta 
 

UKUPNO: 27 mesta za parkiranje 
 

OBJEKAT B. 
 19 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru podruma objekta; 
 4 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 1 garažno mesto dim.3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja 

objekta; 
 1 parking mesto dim. 3,70 x 4,80m za osobe sa invaliditetom u okviru parcele 
 1 parking mesto dim. 2,30 x 4,80m u okviru parcele 

 

UKUPNO: 26 mesta za parkiranje 
 

UKUPNO 53 MESTA ZA PARKIRANJE - kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Lični pеčаt: Pоtpis: 
 
 
 



 
 

0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 
 

OBJEKAT A 
 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

stan br. 1 I sprat dvosoban 55,89 m2 
stan br. 2 I sprat dvosoban 53,00 m2 
stan br. 3 I sprat dvoiposoban 63,04 m2 
stan br. 4 I sprat dvosoban 55,26 m2 
stan br. 5 I sprat dvoiposoban 71,90 m2 
stan br. 6 I sprat dvosoban 55,10 m2 
stan br. 7 II sprat dvosoban 59,75 m2 
stan br. 8 II sprat dvosoban 53,06 m2 
stan br. 9 II sprat dvoiposoban 63,04 m2 
stan br. 10 II sprat dvosoban 55,26 m2 
stan br. 11 II sprat dvoiposoban 74,94 m2 
stan br. 12 II sprat dvosoban 58,81 m2 
stan br. 13 III sprat dvosoban 59,75 m2 
stan br. 14 III sprat dvosoban 53,06 m2 
stan br. 15 III sprat dvoiposoban 63,04 m2 
stan br. 16 III sprat dvosoban 55,26 m2 
stan br. 17 III sprat dvoiposoban 74,94 m2 
stan br. 18 III sprat dvosoban 58,81 m2 
stan br. 19 povučeni sprat dvosoban 60,41 m2 
stan br. 20 povučeni sprat dvosoban 53,06 m2 
stan br. 21 povučeni sprat dvoiposoban 63,04 m2 
stan br. 22 povučeni sprat dvosoban 55,26 m2 
stan br. 23 povučeni sprat trosoban 75,60 m2 
stan br. 24 povučeni sprat dvosoban 59,50 m2 

garažno mesto GM 1 prizemlje - 11,04 m2 
garažno mesto GM 2 prizemlje - 11,04 m2 
garažno mesto GM 3 prizemlje - 11,04 m2 
garažno mesto GM 4 prizemlje - 11,04 m2 
garažno mesto GM 5 prizemlje - 11,04 m2 
garažno mesto GM 6 prizemlje - 11,04 m2 
garažno mesto GM 7 prizemlje - 11,04 m2 

garažna mesta GM 8 i GM 9 prizemlje - 29,50 m2 
garažno mesto GM 10 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 11 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 12 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 13 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 14 podrum - 11,04 m2 



 
garažno mesto GM 15 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 16 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 17 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 18 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 19 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 20 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 21 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 22 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 23 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 24 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 25 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 26 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 27 podrum - 11,04 m2 

 
 

OBJEKAT B 
 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

ulaz A stan br. 1 prizemlje dvosoban 51,02 m2 
ulaz A stan br. 2 prizemlje jednoiposoban 36,14 m2 
ulaz B stan br. 1 prizemlje dvosoban 51,69 m2 
ulaz B stan br. 2 prizemlje dvoiposoban 58,12 m2 
ulaz B stan br. 3 prizemlje jednoiposoban 37,24 m2 
ulaz B stan br. 4 prizemlje dvosoban 50,64 m2 
ulaz A stan br. 3 I sprat troiposoban 79,70 m2 
ulaz A stan br. 4 I sprat dvosoban 56,59 m2 
ulaz A stan br. 5 I sprat jednoiposoban 43,26 m2 
ulaz A stan br. 6 I sprat trosoban 65,10 m2 
ulaz B stan br. 5 I sprat dvosoban 52,23 m2 
ulaz B stan br. 6 I sprat trosoban 74,32 m2 
ulaz B stan br. 7 I sprat dvoiposoban 64,58 m2 
ulaz B stan br. 8 I sprat jednoiposoban 43,56 m2 
ulaz A stan br. 7 II sprat troiposoban 79,70 m2 
ulaz A stan br. 8 II sprat dvosoban 56,59 m2 
ulaz A stan br. 9 II sprat jednoiposoban 43,26 m2 
ulaz A stan br. 10 II sprat trosoban 65,10 m2 
ulaz B stan br. 9 II sprat dvosoban 52,23 m2 
ulaz B stan br. 10 II sprat trosoban 74,32 m2 
ulaz B stan br. 11 II sprat dvoiposoban 64,58 m2 
ulaz B stan br. 12 II sprat dvosoban 43,56 m2 
ulaz A stan br. 11 povučeni sprat dvoiposoban 79,78 m2 
ulaz A stan br. 12 povučeni sprat jednoiposoban 44,23 m2 
ulaz A stan br. 13 povučeni sprat trosoban 65,11 m2 



 
ulaz B stan br. 13 povučeni sprat trosoban 107,00 m2 
ulaz B stan br. 14 povučeni sprat dvosoban 76.25 m2 
ulaz B stan br. 15 povučeni sprat dvoiposoban 63.09 m2 
ulaz B stan br. 16 povučeni sprat dvosoban 43.47 m2 

garažno mesto GM 1 prizemlje - 11,04 m2 
garažno mesto GM 2 prizemlje - 11,04 m2 
garažno mesto GM 3 prizemlje - 11,04 m2 
garažno mesto GM 4 prizemlje - 11,04 m2 
garažno mesto GM 5 prizemlje - 17,76 m2 
garažno mesto GM 6 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 7 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 8 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 9 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 10 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 11 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 12 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 13 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 14 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 15 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 16 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 17 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 18 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 19 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 20 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 21 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 22 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 23 podrum - 11,04 m2 
garažno mesto GM 24 podrum - 11,04 m2 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0.10. USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE 
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Ловачка бр. 22,  
34000 КРАГУЈЕВАЦ 

 
 
 

 
ПРЕДМЕТ: Издавање Техничких услова за потребе израде Урбанистичког пројекта и 
Локацијских услова за нову градњу: Вишепородични стамбени објекти, Објекат А – 
По+П+3+Пс; Објекат Б – По+П+2+Пс; Објекат Ц – По+П+2+Пс у улици Михајла Пупина бр. 
14, у Панчеву, на КП бр. 18603 и 18623 КО Панчево. 
 
Веза број: 560254/1 од 22.12.2023  
 
 
Поштовани, 
 
У вези са  Захтевом који је у ваше име поднео „Arhi Tect“ пр Срђан М. Кирић из Панчева за 
издавање услова за израду Урбанистичког пројекта и Локацијских услова за нову градњу: 
Вишепородичних стамбених објеката: Објекат А – По+П+4+Пс са 24 стамбене јединице;  
Објекат Б – По+П+2+Пс са 29 стамбених јединица и Објекат Ц – По+П+2+Пс са 20 
стамбених јединица у улици Михајла Пупина бр. 14 у Панчеву, на к.п. 18603 и 18623 К.О. 
Панчево, достављамо  услове из надлежности "Телеком Србија" а.д. 
 
Постојеће стање тк објеката 

На предметним парцелама нема  тк објеката. 

 

❖ Технички услови прикључења 

Као последица захтева које стамбено-комерцијални комплекси постављају у погледу 
ефикасности, управљивости и надзора интерних система различитих намена, као и 
захтева у погледу комплексних широкопојасних услуга, стратешко опредељење предузећа 
„Телеком Србија“ а.д. (у даљем тексту „Телеком“) је да се за предметни објекат реализује 
оптичка тк мрежа до крајњих корисника, тзв. FTTH (Fiber to the home) решење које 
подразумева полагање оптичког приводног кабла до сваког објекта (инсталирање 
одговарајуће телекомуникационе опреме унутар објекта) и изградњу оптичке инсталације 
до сваког стана, пословног простора или локала.  



Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 
 
 

Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања приводних 
тк каблова, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже у оквиру 
граница услова на предметној локацији, на којој је планирана изградња, потребно 
обезбедити приступ планираном објекту путем тк канализације.  

o За прикључење на тк мрежу предметног објекта потребно је изградити следећу тк 
канализацију:  

- изградити приводну тк канализацију капацитета 1 ПЕ цев  Ø40 mm од регулационе 
линије  до  улаза у Објекат А. 

- наведену приводну тк канализацију од регулационе линије испред објеката изградити до 
места уласка (увода) цеви тк канализације у објекат. Условљену цев тк канализације 
полагати кроз слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других 
комуналних објеката. Приликом полагања ПЕ цеви водити рачуна о углу савијања цеви, 
ради несметаног полагања тк кабла. Место савијања цеви не сме се затрпавати док 
надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена.    

- од места уласка (увода) цеви тк канализације у Објекте - А, Б и Ц обезбедити пролаз 
кабла по кабловском регалу или техничким каналима, до места на коме се налази тк 
концентрација у објекту, односно до оптичког дистрибутивног ормана у којема је потребно 
монтирати опрему Телекома. 

- од оптичког дистрибутивног ормана (објекат А) положити једну ПЕ цев  Ø40 mm до 
Објекта Б и једну ПЕ цев до Објекта Ц како би и они били повезан на тк мрежу. 

 

o Изградња  унутрашњих тк инсталација оптичким кабловима: 

Изградња унутрашњих тк инсталација у свим објектима је обавеза инвеститора осим у 
случају када се другачије дефинише Уговором између инвеститора и Телекома, а према 
моделима о пословно техничкој сарадњи са инвеститорима. 

За потребе реализације поменуте оптичке тк мреже предвиђена је унутрашња тк 
инсталација оптичким кабловима. Узимајући наведено у обзир Телеком за потребе 
реализације поменуте оптичке тк мреже даје следеће препоруке за изградњу оптичке тк 
инсталације  

- полагање оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката планирати у цеви у 
зиду или у посебан део техничких канала уколико су пројектом објеката предвиђени, а 
спратни развод извести полагањем каблова кроз цеви у зиду које треба поставити до 
сваког стана или локала. Инсталацију планирати оптичким кабловима са мономодним 
влакнима по ITU-T G.657.A (препорука Телекома) или G.652.D стандарду, за полагање у 
затвореном простору (indoor), са омотачем од LSZH материјала (Low Smoke Zero 
Halogen). За пружање сервиса Телекома довољно је да се до сваког корисника (стана, 
пословног простора или локала) положи по једно оптичко влакно. Приликом полагања 
кабла водити рачуна о минималном пречнику савијања и предвидети резерву кабла на 
свакој етажи за случај потребе за накнадним интервенцијама.  

- израду успонског (вертикалног) оптичког развода предвидети кабловима који по 
капацитету решавају једну или више етажа. Успонски кабл се терминира у за то 
предвиђеном оптичком дистрибутивном орману (ODO орману).  

- инсталационе оптичке каблове завршити у оптичким дистрибутивним орманима на 
оптичким печ панелима или панелима са адаптерима (SC/APC), са SC/APC конекторима. 
У оптичком дистрибутивном орману је, осим поменутих терминација каблова SC/APC 
конекторима на SC/APC адаптерима, потребно планирати и место за завршавање 
приводног оптичког кабла, место за резерву кабла као и место за монтажу пасивне 
опреме Телекома (пасивни оптички сплитери). Оптичке дистрибутивне ормане је потребно 
монтирати у сваком објекту, у приземљу или првом подземном нивоу, на сувом и 
приступачном месту. Ормане обавезно уземљити.  
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- на страни корисника, у стану, пословном простору или локалу, инсталационе оптичке 
каблове завршити SC/APC конекторима у одговарајућој терминалној (корисничкој) 
завршној оптичкој кутији на SC/APC адаптеру. Предвидети резерве кабла на оба краја. 

- препоручује се инвеститору да инсталације унутар станова или локала реализује F/UTP 
кабловима категорије минимум 5е, а да у близини самог улаза у стан или локал, предвиди 
монтажу корисничких мултимедијалних кутија ММК (од непроводног материјала) у којима 
ће се налазити терминација долазног инсталационог оптичког кабла и терминације 
инсталационих каблова у стану, а у њима ће бити постављена и корисничка опрема. Кабл 
мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту), негориву PVC цев. У овим 
орманима је потребно обезбедити и напајање да би се омогућила непрекидност тк 
сервиса. 

Примењена ММК мора да има следеће карактеристике: 

• Кутија мора да омогући увод и терминацију до десет F/UTP каблова и да буде 
израђена од материјала који ће омогућити неометано простирање радио таласа (WiFi)  

• Кутија мора да поседује минимално осам места за инсталацију RJ45 конектора, 
минимум категорије 5е 

• У оквиру кутије мора да постоји довољно места за инсталацију активне опреме 
(ONT) Телекома и ЗОК-а 

• Унутар ММК неопходно је обезбедити радни напон од 220 V, преко одговарајуће 
утичнице и засебног аутоматског осигурача од 16А са разводне табле у стану/локалу  

      •     Минимална димензија кутије је 400mm x 300mm x 200mm (В x Ш x Д) 

Пошто у овом тренутку нису познате детаљне потребе за сервисима у предметним 
објектима, за реализацију унутрашње тк инфраструктуре вас молимо да нам се у фази 
израде пројекта обратите ради детаљнијег договора по свим питањима.  

За сву уграђену опрему потребно је прибавити атест. Проверу квалитета уграђене опреме 
и изведених радова извршиће Комисија за контролу квалитета коју формира "Телеком 
Србија". 

Горе наведени радови су обавеза инвеститора уколико се уговором између 
заинтересованих страна на утврди другачије.  

Изградња приводног оптичког кабла обавеза је Предузећа "Телеком Србија" а.д. 
Повезивање предметног објекта на постојећу тк мрежу врши искључиво Предузеће 
"Телеком Србија" а.д.. 

❖ Општи услови 

Постојећи тк капацитети не смеју бити угрожени изградњом објеката комуналне 
инфраструктуре за предметни објекат. Свака евентуална штета по свим основама иде на 
терет извођача радова-инвеститора. Планиране трасе будућих комуналних инсталација 
морају бити постављене на прописаном растојању у односу на трасе постојећих објеката 
ЕКМ. Постављањем планираних комуналних инсталација и других објеката не сме доћи 
до угрожавања постојећих објеката ЕКМ који су назначени на приложеној ситуацији.  

У складу са важећим правилником, који је прописала Републичка агенција за електронске 
комуникације, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката 
(инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа изнад и испод планиране 
кабловске тк канализације, осим на местима укрштања, као ни извођење радова који могу 
да угрозе функционисање електронских комуникација (тк објеката).   

Грађевинским радовима се не сме довести у питање функционисање тк саобраћаја,  као и  
приступ тк објектима, ради редовног одржавања или  евентуалних интервенција. 

Пројекат израде тк инсталације и приводне тк канализације, предметног објекта, урадити 
у складу са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Законом о заштити од пожара, ЗЈПТТ, СРПС, упутствима, прописима и 
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препорукама за ову врсту делатности, Правилнику о тех. и другим захтевима при 
изградњи пратеће инфраструктуре ЕКМ у зградама, упуствима, стандардима и прописима 
о изради техничке документације, и доставити на сагласност Предузећу „Телеком Србија“ 
а.д.. Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат треба да садржи потврду 
пројектаната да је извршено међусобно усаглашавање, као и сагласност на урађене 
пројекте издате од Телекома.    

Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на пројектовање 
унутрашње тк инсталације и приводне тк канализације и изградњу вишепородичног 
стамбеног објекта, број или врсту потребних тк прикључака, габарит објекта и слично, у 
обавези сте да настале промене пријавите и  затражите измену услова.  

Предузети мере заштите телекомуникационих каблова од прекида, нагњечења или 
истезања у времену извођења радова на јавним површинама, мере морају бити 
спроведене пре почетка радова на изградњи јавних површина. 

Приликом извођења грађевинских радова у близини постојећих тк објеката  водити рачуна 
да се не угрозе постојећи тк објекти. Због тога је потребно да се сви ровови у близини тк 
канализације разупиру и обезбеде тако да не дође до промене попречних профила.   

Пре почетка извођења било каквих грађевинских радова инвеститор-извођач радова је у 
обавези да о томе извести предузеће "Телеком Србија", у писаној форми, најмање 15 
(радних) дана пре почетка радова. У допису је потребно навести датум почетка радова, 
доставити имена надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта (контакт 
телефон). Допис ради вршења надзора доставити на адресу Телеком Србија а.д., Служба 
за мрежне операције Панчево, Светог Саве 11, телефон 013/219 0045. 

Приликом избора извођача радова за изградњу приводне тк канализације и унутрашњих 
тк инсталација, ангажовати лиценциране извођаче, односно водити рачуна да је извођач 
регистрован за ту врсту делатности и да то буде реномирана фирма из области 
телекомуникација ради што бољег квалитета изведених радова.    

Инвеститор може да изврши пренос  приводне ТК канализације у корист Предузећа за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д., при чему би преузели обавезу одржавања исте и 
гарантовали непрекидност сервиса.  

У том случају инвеститор  уз захтев за формирање комисије за квалитетни и технички 
пријем треба да достави: копију важећих услова, грађевинску дозволу, документацију 
изведеног стања у складу са Упутством Предузећа "Телеком Србија" а.д. за пријем 
документације изведеног стања и елаборат о геодетском снимању (1 примерак на папиру 
и електронском облику на CD -у у софтверском алату TeleCAD-GIS,  или као цртеж у .dwg 
формату), као и потврду РГЗ-а да је елаборат прихваћен , обрачун укупних издатака на 
изградњи ТК канализације (потписан од стране инвеститора) са приложеним рачунима, 
податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће присуствовати раду 
комисије и изјаву надзорног органа Предузећа „Телеком Србија“ а.д. да је извршен 
надзор. Комисија ће одбити да изврши квалитетни пријем уколико у току грађења није 
вршен надзор од стране Предузећа "Телеком Србија" а.д.. Рад комисије се не наплаћује.  

Инвеститор не мора да изврши пренос приводне канализације на Предузеће за 
телекомуникације „Телеком Србија“ а.д., али ни у ком случају не сме да одбија и омета 
прикључење објекта на телекомуникациону мрежу. Обавеза инвеститора по Закону о 
електронским комуникацијама (члан 42. и 43.) и Правилнику о техничким и другим 
захтевима при изградњи пратеће инфраструктуре потребне за постављање 
комуникационих мрежа (члан 4, 5 и 46.) је да омогући сваком провајдеру улазак под истим 
условима у зграду 

Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске дозволе, не 
може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно Закону о планирању 
и изградњи.    

Дати услови се односе само на израду тк инсталације и приводне тк канализације. Након 
обављеног квалитетног и техничког пријема радова од стране Комисије Телекома 
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потребно је да инвеститор поднесе Захтев за повезивање на тк мрежу (уз Захтев је 
неопходно приложити Комисијски записник квалитетног и техничког пријема).     

За прикључење предметног објекта на тк мрежу, инвеститор је у обавези да нам се, 
минимум шест месеци пре усељења у објекат, поново писаним путем обрати, како би се 
благовремено обезбедили потребни тк капацитети у постојећој тк мрежи.  

Приликом израде Пројекта за пројектовање и изградњу приводне тк канализације и 
унутрашњих тк инсталација предметног објекта, сарађивати са Предузећем за 
телекомуникације "Телеком Србија" а.д ради усаглашавања са планским документима 
"Телекома Србија" а.д..                

Важност горњих услова је годину дана од дана издавања. После тог рока инвеститор је у 
обавези да тражи обнову важности истих.     

 

Контакт особа: Душица Бокић, тел. 013/331-155, 064/651-1625. 

       

                    

С поштовањем, 

 

     
                                                                    Овлашћено лице 

 

                                                                                             Дејан Грујић, спец. инж. ел. 
 
 
 

Прилог: Траса тк инсталација 
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Kragujevac, ul. Lovačka br. 22

XI  2023. 3IDRIDR - 45 - 11 / 2023

A.VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po +P + 3 + Ps
B.VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 2 + Ps
C.VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 2 + Ps
Pančevo, ul. Mihajla Pupina br. 14 i bb
k.p. br.  18603 i 18623 K.O. Pančevo
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KONSTITUISANO PRAVO SLUŽBENOSTI
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SITUACIJA                           R = 1 : 300

Pravo prolaza  P = 26,00 m²

zelena površina / niska vegetacija P = 227,34 m²

visoka vegetacija - ukupno 22,00 m2

popločanje P = 92,66 m2

građevinska linija

regulaciona linija i granice parcele

 Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps

BILANS POVRŠINA NA PARCELI 18603 m2 %

POD OBJEKTOM B

Raster ploče 90 %

Površina pod zelenilom + 10% od raster ploča

POVRŠINA PARCELE

580,00

22,02

519,44

       1728,00

33,56

1,27

30,06

       100,00

Popločanje   155,54  9,02

POD OBJEKTOM A 451,00 26,09

B. Višeporodični stambeni objekat - P + 2 + Ps

kolski priključak oba P = 78,40 m²

raster ploče P = 24,47 m²

zelena površina / niska vegetacija P = 517,00 m²

visoka vegetacija - ukupno 55,00 m2

K kontejner

popločanje P = 155,54 m2

građevinska linija

regulaciona linija i granice parcele

A. Višeporodični stambeni objekat - P + 3 + Ps

NOVOPROJEKTOVANI
PRIKLJUČAK

NOVOPROJEKTOVANI
PRIKLJUČAK

K

K

K

K

K

1 kontejner
dimenzija 1,4 x 1,1 m

C.

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %
POD OBJEKTOM

Površina pod zelenilom

POVRŠINA PARCELE

428,00

227,34

       748,00

57,21

30,39

       100,00

Popločanje 92,66 12,40
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      X (m)     Y (m)

1 4970661.4741        7471393.2201
2 4970652.3424        7471398.1600
3 4970667.1812        7471405.0154
4 4970658.2406        7471409.8519

KOORDINATE
OSOVINSKIH TAČAKA

Površina kolskog priključka
tacke 1 i 2: P = 39,59 m²

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

Površina kolskog priključka
tacke 3 i 4: P = 38,81 m²

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

AG

br. licence 300 K838 11

Podzemni razvodni tk kablovi
Vazdušni optički kablovi
Uslovljene PE cevi
Orijentaciono ucrtano
Telekom Srbija a.d.
22.12.2023.
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      Y (m)      X (m)

1 4970661.4741        7471393.2201
2 4970652.3424        7471398.1600
3 4970667.1812        7471405.0154
4 4970658.2406        7471409.8519

KOORDINATE
OSOVINSKIH TAČAKA

Površina kolskog priključka
tacke 1 i 2: P = 39,59 m²

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

Površina kolskog priključka
tacke 3 i 4: P = 38,81 m²

1309

PM za osobe
sa posebnim

potrebama

kolski priključak oba P = 78,40 m²

zelena površina / niska vegetacija P = 518,99 m²

visoka vegetacija

K kontejner

građevinska linija

regulaciona linija i granice parcele

SITUACIONI PLAN SA
OSNOVOM KROVA           R = 1 : 300

Datum:Znak:Broj projekta:
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Objekti:

Broj crteža:

Glavni projektant:
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Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

0 - GLAVNA SVESKAProjektant:

ELMAG GRADNJA
COMPANY 2021 DOO
Kragujevac, ul. Lovačka br. 22

1GSIDR - 45 - 11 / 2023

1270

A.VIĆEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps
B.VIĆEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 2 + Ps
Pančevo, ul. Mihajla Pupina bb
k.p. br.  18603 K.O. Pančevo

1918

susedna parcela k.p.br. 18602

susedna parcela k.p.br. 1302

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska lin
ija

građevinska lin
ija

građevinska lin
ija

OBJEKAT A
Obezbeđeno je 18 garažnih mesta u podrumu:
18 garažnih mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru podruma objekta

Obezbeđeno je 9 garažnih u prizemlju:
7 garažnih mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru prizemlja objekta
2 spojena garažna mesta dim. 5,90m x 5,00m
u okviru prizemlja objekta za osobe sa invaliditetom

UKUPNO 27 MESTA �A PARKIRANJE OBJEKAT A

OBJEKAT B
Obezbeđeno je 19 garažnih mesta u podrumu:
19 garažnih mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru podruma objekta

Obezbeđeno je 5 garažnih I dva parking mesta u prizemlju i okviru parcele:
4 garažna mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru prizemlja objekta
1 garažno mesto dim. 3,70m x 4,80m u okviru prizemlja objekta,
za  osobe sa invaliditetom
1 parking mesto dim. 3,70m x 4,80m u okviru parcele
za  osobe sa invaliditetom
1 parking mesto dim. 2,30m x 4,80m u okviru parcele

UKUPNO 26 MESTA �A PARKIRANJE OBJEKAT B

UKUPNO 53 MESTA �A PARKIRANJE na k.p. br. 18603 K.O. Pančevo

1200

susedna parcela k.p.br. 1302

susedna parce
la k.p.br. 1

8602

susedna parcela k.p.br. 1291/3

susedna parcela k.p.br. 1293

susedna parcela k.p.br. 1301

susedna parcela k.p.br. 1303

susedna parcela k.p.br. 1302

XI 2023.

SS

građevinska linija

građevinska linija

građevinska lin
ija

susedna parcela k.p.br. 1292/1

B. Višeporodični stambeni objekat - Po + P + 2 + Ps

A. Višeporodični stambeni objekat - Po +P + 3 + Ps
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BILANS POVRŠINA NA PARCELI 18603 m2 %

POD OBJEKTOM B

Raster ploče 90 %

Površina pod zelenilom + 10% od raster ploča

POVRŠINA PARCELE

577,00

20,06

521,22

       1728,00

33,39

1,16

30,16

       100,00

Popločanje   158,72  9,20

POD OBJEKTOM A 451,00 26,09

raster ploče P = 22,28 m²

popločanje P = 158,72 m2
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9 kontejnera
dimenzija 1,4 x 1,1 m

3 kontejnera
dimenzija 1,4 x 1,1 m
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đevinska lin
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građevinska linija

građevinska lin
ija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska lin
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      Y (m)      X (m)

1 4970661.4741        7471393.2201
2 4970652.3424        7471398.1600
3 4970667.1812        7471405.0154
4 4970658.2406        7471409.8519

KOORDINATE
OSOVINSKIH TAČAKA

Površina kolskog priključka
tacke 1 i 2: P = 39,59 m²

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

Površina kolskog priključka
tacke 3 i 4: P = 38,81 m²

1309

PM za osobe
sa posebnim

potrebama

kolski priključak oba P = 78,40 m²

zelena površina / niska vegetacija P = 518,99m²

visoka vegetacija

K kontejner

građevinska linija

regulaciona linija i granice parcele

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN SA
OSNOVOM PRIZEMLJA        R = 1 : 300

Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekti:

Broj crteža:

Glavni projektant:

MP

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

0 - GLAVNA SVESKAProjektant:
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COMPANY 2021 DOO
Kragujevac, ul. Lovačka br. 22
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A.VIĆEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps
B.VIĆEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 2 + Ps
Pančevo, ul. Mihajla Pupina bb
k.p. br.  18603 K.O. Pančevo

1918

GM za osobe
sa invaliditetom

susedna parcela k.p.br. 18602

susedna parcela k.p.br. 1302

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

+ 75.77
- 0.17

+ 75.81
- 0.13

+ 75.81
- 0.13

+ 75.94
± 0.00

+ 75.94
± 0.00

- 0.20

Suvi

prolaz

+ 75.74

- 0.20
+ 75.74

- 0.20
+ 75.74

350

- 0.20
+ 75.74

- 3.06

1 kontejner

dimenzija 1,4 x 1,1 m

- 2.93

- 3.06

- 3.06- 0.20
+ 75.74

OBJEKAT A
Obezbeđeno je 18 garažnih mesta u podrumu:
18 garažnih mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru podruma objekta

Obezbeđeno je 9 garažnih u prizemlju:
7 garažnih mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru prizemlja objekta
2 spojena garažna mesta dim. 5,90m x 5,00m
u okviru prizemlja objekta za osobe sa invaliditetom

UKUPNO 27 MESTA �A PARKIRANJE OBJEKAT A

OBJEKAT B
Obezbeđeno je 19 garažnih mesta u podrumu:
19 garažnih mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru podruma objekta

Obezbeđeno je 5 garažnih I dva parking mesta u prizemlju i okviru parcele:
4 garažna mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru prizemlja objekta
1 garažno mesto dim. 3,70m x 4,80m u okviru prizemlja objekta,
za  osobe sa invaliditetom
1 parking mesto dim. 3,70m x 4,80m u okviru parcele
za  osobe sa invaliditetom
1 parking mesto dim. 2,30m x 4,80m u okviru parcele

UKUPNO 26 MESTA �A PARKIRANJE OBJEKAT B

UKUPNO 53 MESTA �A PARKIRANJE na k.p. br. 18603 K.O. Pančevo

1200

susedna parcela k.p.br. 1302

susedna parce
la k.p.br. 1

8602

susedna parcela k.p.br. 1291/3

susedna parcela k.p.br. 1293

susedna parcela k.p.br. 1301

susedna parcela k.p.br. 1303

susedna parcela k.p.br. 1302

XI 2023.

SS

susedna parcela k.p.br. 1292/1

B. Višeporodični stambeni objekat - Po + P + 2 + Ps

A. Višeporodični stambeni objekat - Po +P + 3 + Ps
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BILANS POVRŠINA NA PARCELI 18603 m2 %

POD OBJEKTOM B

Raster ploče 90 %

Površina pod zelenilom + 10% od raster ploča

POVRŠINA PARCELE

577,00

20,06

521,22

       1728,00

33,39

1,16

30,16

       100,00

Popločanje   158,72  9,20

POD OBJEKTOM A 451,00 26,09

raster ploče P = 22,28 m²

popločanje P = 158,72 m2
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      X (m)     Y (m)

1 4970661.4741        7471393.2201
2 4970652.3424        7471398.1600
3 4970667.1812        7471405.0154
4 4970658.2406        7471409.8519

KOORDINATE
OSOVINSKIH TAČAKA

Površina kolskog priključka
tacke 1 i 2: P = 39,59 m²

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČCI

Površina kolskog priključka
tacke 3 i 4: P = 38,81 m²

Y
1 4970661.4741        7471393.2201
2 4970652.3424        7471398.1600
5 4970658.2420        7471392.1248
6         4970660.4102        7471396.6366
7         4970651.2125        7471395.9275
8         4970653.4713        7471400.3903

Površina kolskog priključka:
P = 39,59 m²

X

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

Y
3 4970661.4741        7471393.2201
5 4970652.3424        7471398.1600
9 4970664.0977        7471404.0427
10        4970666.2389        7471408.5366
11        4970657.1946        7471407.7445
12        4970659.4143        7471412.2285

Površina kolskog priključka:
P = 38,81 m²

X

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

OBJEKAT A
Obezbeđeno je 18 garažnih mesta u podrumu:
18 garažnih mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru podruma objekta

Obezbeđeno je 9 garažnih u prizemlju:
7 garažnih mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru prizemlja objekta
2 spojena garažna mesta dim. 5,90m x 5,00m
u okviru prizemlja objekta za osobe sa invaliditetom

UKUPNO 27 MESTA �A PARKIRANJE OBJEKAT A

OBJEKAT B
Obezbeđeno je 19 garažnih mesta u podrumu:
19 garažnih mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru podruma objekta

Obezbeđeno je 5 garažnih I dva parking mesta u prizemlju i okviru parcele:
4 garažna mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru prizemlja objekta
1 garažno mesto dim. 3,70m x 4,80m u okviru prizemlja objekta,
za  osobe sa invaliditetom
1 parking mesto dim. 3,70m x 4,80m u okviru parcele
za  osobe sa invaliditetom
1 parking mesto dim. 2,30m x 4,80m u okviru parcele

UKUPNO 26 MESTA �A PARKIRANJE OBJEKAT B

UKUPNO 53 MESTA �A PARKIRANJE na k.p. br. 18603 K.O. Pančevo

Datum:Znak:Broj projekta:

Investitor:

Objekti:

Broj crteža:

MP

0 - GLAVNA SVESKA

ELMAG GRADNJA
COMPANY 2021 DOO
Kragujevac, ul. Lovačka br. 22

3GSIDR - 45 - 11 / 2023

Srđan M. Kirić
dipl.ing.arh.
br. licence 300 K838 11

A.VIĆEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps
B.VIĆEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 2 + Ps
Pančevo, ul. Mihajla Pupina bb
k.p. br.  18603 K.O. Pančevo

XI 2023.

SITUACIONI PLAN SA PRIKAZOM

SAOBRAĆAJNOG REŠENJA   R = 1 : 300

kolski priključak

raster ploče

visoka vegetacija

širi obuhvat Urbanističkog projekta

zelena površina / niska vegetacija

građevinska linija

podzemna građevinska linija

BILANS POVRŠINA NA PARCELI 18603 m2 %

POD OBJEKTOM B

Raster ploče 90 %

Površina pod zelenilom + 10% od raster ploča

POVRŠINA PARCELE

577,00

20,06

521,22

       1728,00

33,39

1,16

30,16

       100,00

Popločanje   158,72  9,20

POD OBJEKTOM A 451,00 26,09
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A.VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
Po + P + 3 + Ps sa 24 stambene jedinice
Pančevo, ul. Mihajla Pupina br.14
k.p. br. 18603 K.O. Pančevo

LEGENDA PROSTORIJA: PODRUM

ker. pločice

ker. pločice

beton

ker. pločice

A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 9.32
2 2.87
3 9.07
4 17.30
5 12.29
6 359.76
7 2.20

Ukupno NETO: 412.81
Pk (Pz - 3%): 400.43

Ukupno NETO: 400.43
Ukupno BRUTO: 569.00

G10 - garažno mesto 11,04m2

G12 - garažno mesto 11,04m2
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podzemna građevinska linija

K

K

500
PPZ rolo vrata

2%

2%

rešetka za odvodnjavanje
zelenog krova iznad podruma

OBJEKAT B.
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Prema PRAVILNIKU O TEHNIČKIM ZAHTEVIMA ZA ZAŠTITU GARAŽA
ZA PUTNIČKE AUTOMOBILE OD POŽARA I EKSPLOZIJA
("Sl. list SCG", br. 31/2005), Član 13.

ukupna neto površina garažnih mesta: 106,78 m2

saobraćajnica (manipulativna neto površina): 97,70 m2

ukupna korisna neto površina garaže: 204,48 m2
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A.VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
Po + P + 3 + Ps sa 24 stambene jedinice
Pančevo, ul. Mihajla Pupina br.14
k.p. br. 18603 K.O. Pančevo

A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 34.40
2 9.08
3 6.91
4 8.69
5 2.43
6 27.14
7 207.73
8 108.98
9 4.62

Ukupno NETO: 409.98
Pk (Pz - 3%): 397.68

Ukupno NETO: 397.68
Ukupno BRUTO: 451.00

G1 - garažno mesto 11,04m2

G2 - garažno mesto 11,04m2

G3 - garažno mesto 11,04m2

G4 - garažno mesto 11,04m2

G5 - garažno mesto 11,04m2

G6 - garažno mesto 11,04m2

G7 - garažno mesto 11,04m2

G8 i G9 - garažno mesto 29,50m2

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice
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za čistačicu
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garaža
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betonkolski prolaz

betonprostorija
za kontejnere

- za osobe sa invaliditetom
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4%

- 2.93

- 3.06

- 3.06

+ 75.74
- 0.20
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A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 8.16
2 14.00

Ukupno NETO: 22.16
Pk (Pz - 3%): 21.50

STAN br. 1 - dvosoban
3 8.70
4 31.56
5 4.26
6 10.55
7 2.55

Ukupno NETO: 57.62
Pk (Pz - 3%): 55.89

STAN br. 2 - dvosoban
8 6.05
9 4.13

10 30.32
11 11.25
12 2.95

Ukupno NETO: 54.70
Pk (Pz - 3%): 53.06

STAN br. 3 - dvoiposoban
13 8.40
14 4.43
15 10.56
16 8.47
17 3.34
18 27.42
19 2.37

Ukupno NETO: 64.99
Pk (Pz - 3%): 63.04

STAN br. 4 - dvosoban
21 7.17
22 11.03
23 31.81
24 3.80
25 3.16

Ukupno NETO: 56.97
Pk (Pz - 3%): 55.26

STAN br. 5 - dvoiposoban
26 11.00
27 1.85
28 4.97
29 32.93
30 2.02
31 7.30
32 12.00
33 2.05

Ukupno NETO: 74.12
Pk (Pz - 3%): 71.90

STAN br. 6 - dvosoban
34 9.46
35 1.73
36 4.16
37 11.25
38 28.36
39 1.84

Ukupno NETO: 56.80
Pk (Pz - 3%): 55.10

Ukupno NETO: 375.74
Ukupno BRUTO: 451.00
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A.VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
Po + P + 3 + Ps sa 24 stambene jedinice
Pančevo, ul. Mihajla Pupina br.14
k.p. br. 18603 K.O. Pančevo
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OBJEKAT B.
gabarit II i povučenog sprata
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A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 8.16
2 14.00

Ukupno NETO: 22.16
Pk (Pz - 3%): 21.50

STAN br. 7, 13 - dvosoban
3 8.70
4 35.49
5 4.26
6 10.55
7 2.60

Ukupno NETO: 61.60
Pk (Pz - 3%): 59.75

STAN br. 8, 14 - dvosoban
8 6.05
9 4.13

10 30.32
11 11.25
12 2.95

Ukupno NETO: 54.70
Pk (Pz - 3%): 53.06

STAN br. 9, 15 - dvoiposoban
13 8.40
14 4.43
15 10.56
16 8.47
17 3.34
18 27.42
19 2.37

Ukupno NETO: 64.99
Pk (Pz - 3%): 63.04

STAN br. 10, 16 - dvosoban
21 7.17
22 11.03
23 31.81
24 3.80
25 3.16

Ukupno NETO: 56.97
Pk (Pz - 3%): 55.26

STAN br. 11, 17 - dvoiposoban
26 11.00
27 1.85
28 4.97
29 32.93
30 2.02
31 7.30
32 12.00
33 5.20

Ukupno NETO: 77.27
Pk (Pz - 3%): 74.95

STAN br. 12, 18 - dvosoban
34 9.46
35 1.73
36 4.16
37 11.25
38 32.17
39 1.86

Ukupno NETO: 60.63
Pk (Pz - 3%): 58.81

Ukupno NETO: 386.37
Ukupno BRUTO: 464.00
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SS

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
Po + P + 2 + Ps,  sa 29 stambenih jedinica

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 14.89
2 2.87
3 5.67
4 403.40
5 14.89
6 2.87
7 5.97

Ukupno NETO: 450.56
Pk (Pz - 3%): 437.04

Ukupno NETO: 437.04
Ukupno BRUTO: 486.00

G6 -  garažno mesto 11,04 m²
G7 -  garažno mesto 11,04 m²
G8 -  garažno mesto 11,04 m²
G9 -  garažno mesto 11,04 m²
G10 - garažno mesto 11,04 m²
G11 - garažno mesto 11,04 m²
G12 - garažno mesto 11,04 m²
G13 - garažno mesto 11,04 m²
G14 - garažno mesto 11,04 m²
G15 - garažno mesto 11,04 m²
G16 - garažno mesto 11,04 m²
G17 - garažno mesto 11,04 m²
G18 - garažno mesto 11,04 m²
G19 - garažno mesto 11,04 m²
G20 - garažno mesto 11,04 m²
G21 - garažno mesto 11,04 m²
G22 - garažno mesto 11,04 m²
G23 - garažno mesto 11,04 m²
G24 - garažno mesto 11,04 m²
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LEGENDA PROSTORIJA: PODRUM

hodnik sa
 stepeništem

B.VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
Po + P + 2 + Ps sa 29 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Mihajla Pupina br. 14
k.p. br. 18603 K.O. Pančevo
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Prema PRAVILNIKU O TEHNIČKIM ZAHTEVIMA ZA ZAŠTITU GARAŽA
ZA PUTNIČKE AUTOMOBILE OD POŽARA I EKSPLOZIJA
("Sl. list SCG", br. 31/2005), Član 13.

ukupna neto površina garažnih mesta: 209,76 m2

saobraćajnica (manipulativna neto površina): 184,40 m2
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 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
5 76.81
6 68.65

Ukupno NETO: 145.46
Pk (Pz - 3%): 141.10

ULAZ A | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

br. prostorija obrada poda P (m²)

1 4.88
2 5.43
3 12.83
4 8.05

Ukupno NETO: 31.19
Pk (Pz - 3%): 30.25

ULAZ A | STAN br. 1 - dvosoban
7 8.21
8 24.87
9 13.20
10 6.32

Ukupno NETO: 52.60
Pk (Pz - 3%): 51.02

ULAZ A | STAN br. 2 - jednoiposoban
11 7.26
12 16.44
13 8.48
14 5.08

Ukupno NETO: 37.26
Pk (Pz - 3%): 36.14

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE
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ULAZ B | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
15 4.71
16 5.95
17 11.72
18 7.88

Ukupno NETO: 30.26
Pk (Pz - 3%): 29.35

ULAZ B | STAN br. 1 - dvosoban

br. prostorija obrada poda P (m²)

19 6.95
20 30.04
21 12.03
22 4.27

Ukupno NETO: 53.29
Pk (Pz - 3%): 51.69

ULAZ B | STAN br. 2 - dvoiposoban
23 9.51
24 25.50
25 7.07
26 8.79
27 4.04
28 1.10
29 3.91

Ukupno NETO: 59.92
Pk (Pz - 3%): 58.12

ULAZ B | STAN br. 3 - jednoiposoban
30 3.19
31 22.14
32 7.90
33 5.16

Ukupno NETO: 38.39
Pk (Pz - 3%): 37.24

ULAZ B | STAN br. 4 - dvosoban
34 6.72
35 25.98
36 13.20
37 6.31

Ukupno NETO: 52.21
Pk (Pz - 3%): 50.64

Ukupno NETO: 485.55
Ukupno BRUTO: 577.00
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G1 -  garažno mesto 11,04 m²
G2 -  garažno mesto 11,04 m²
G3 -  garažno mesto 11,04 m²
G4 -  garažno mesto 11,04 m²
G5 -  garažno mesto 17,76 m²
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B.VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
Po + P + 2 + Ps sa 29 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Mihajla Pupina br. 14
k.p. br. 18603 K.O. Pančevo
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 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ULAZ A | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 12.47
2 7.89

Ukupno NETO: 20.36
Pk (Pz - 3%): 19.75

ULAZ A | STAN br. 3, 7 - troiposoban

br. prostorija obrada poda P (m²)

3 10.30
4 32.06
5 9.63
6 8.54
7 8.89
8 3.98
9 3.29
10 5.47

Ukupno NETO: 82.16
Pk (Pz - 3%): 79.70

ULAZ A | STAN br. 4, 8 - dvosoban
11 8.31
12 28.30
13 11.45
14 5.11
15 3.11

Ukupno NETO: 56.28
Pk (Pz - 3%): 54.59

ULAZ A | STAN br. 5, 9 - jednoiposoban
16 6.87
17 17.38
18 11.44
19 5.09
20 3.82

Ukupno NETO: 44.60
Pk (Pz - 3%): 43.26

ULAZ A | STAN br. 6, 10- trosoban
21 6.04
22 32.25
23 9.34
24 9.40
25 4.71
26 1.81
27 3.56

Ukupno NETO: 67.11
Pk (Pz - 3%): 65.10
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ULAZ B | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
28 8.35
29 7.88

Ukupno NETO: 16.23
Pk (Pz - 3%): 15.74

ULAZ B | STAN br. 5, 9 - dvosoban

br. prostorija obrada poda P (m²)

30 7.34
31 27.06
32 10.43
33 4.59
34 4.43

Ukupno NETO: 53.85
Pk (Pz - 3%): 52.23

ULAZ B | STAN br. 6,10 - trosoban
35 9.13
36 36.12
37 11.14
38 9.47
39 4.06
40 1.59
41 5.11

Ukupno NETO: 76.62
Pk (Pz - 3%): 74.32

ULAZ B | STAN br. 7,11 - dvoiposoban
42 9.03
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44 7.07
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46 4.04
47 1.10
48 1.50
49 1.91

Ukupno NETO: 66.58
Pk (Pz - 3%): 64.58

ULAZ B | STAN br. 8,12 - jednoiposoban
50 3.97
51 22.14
52 9.92
53 5.16
54 3.72
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Pk (Pz - 3%): 43.56

Ukupno NETO: 512.83
Ukupno BRUTO: 618.00
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Po + P + 2 + Ps sa 29 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Mihajla Pupina br. 14
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 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ULAZ A | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 12.47

Ukupno NETO: 12.47
Pk (Pz - 3%): 12.10

ULAZ A | STAN br. 11 - dvoiposoban

br. prostorija obrada poda P (m²)

2 11.00
3 28.05
4 8.70
5 9.30
6 3.98
7 2.38
8 18.84

Ukupno NETO: 82.25
Pk (Pz - 3%): 79.78

ULAZ A | STAN br. 12 - jednoiposoban
9 7.88
10 17.38
11 11.43
12 5.09
13 3.82

Ukupno NETO: 45.60
Pk (Pz - 3%): 44.23

ULAZ A | STAN br. 13 - trosoban
14 6.03
15 32.25
16 9.34
17 9.42
18 4.71
19 1.81
20 3.56

Ukupno NETO: 67.12
Pk (Pz - 3%): 65.11
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ULAZ B | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
21 8.35

Ukupno NETO: 8.35
Pk (Pz - 3%): 8.10

ULAZ B | STAN br. 13 - trosoban

br. prostorija obrada poda P (m²)

22 12.97
23 30.62
24 10.34
25 7.02
26 7.04
27 4.65
28 3.44
29 2.70
30 5.50
31 26.03

Ukupno NETO: 110.31
Pk (Pz - 3%): 107.00

ULAZ B | STAN br. 14 - dvosoban
32 8.37
33 26.66
34 14.12
35 3.74
36 25.72

Ukupno NETO: 78.61
Pk (Pz - 3%): 76.25

ULAZ B | STAN br. 15 - dvoiposoban
37 8.76
38 29.57
39 7.07
40 12.19
41 4.04
42 1.50
43 1.91

Ukupno NETO: 65.04
Pk (Pz - 3%): 63.09

ULAZ B | STAN br. 16 - dvosoban
44 3.97
45 22.14
46 9.92
47 5.06
48 3.72

Ukupno NETO: 44.81
Pk (Pz - 3%): 43.47

Ukupno NETO: 501.90
Ukupno BRUTO: 618.00

ker. pločice

ker. pločice

parket i
ker. pločice

parket

predsoblje

soba

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

soba

parket
parket i

ker. pločice

parket
ker. pločice

predsoblje
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija

soba

kupatilo

ker. pločiceulaz

parket
parket
parket
parket

predsoblje
dnevna soba
i trpezarija

soba

soba

ker. pločice

ker. pločice

parket i
ker. pločice

parket

predsoblje

kupatilo

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

soba

soba parket

ker. pločiceterasa

ker. pločicekupatilo
ker. pločicewc

ker. pločiceterasa

ker. pločiceterasa

LEGENDA PROSTORIJA: POVUČENI SPRAT
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1.1.  NASLOVNA STRANA 
 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Invеstitоr: ELMAG GRADNJA COMPANY 2021 DOO 
 Kragujevac, ul. Lovačka br. 22 
 MB: 21735027 
 PIB: 112766166 
 
Objekti: A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
 – Po + P + 3 + Ps sa 24 stambene jedinice 
 B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT 
 – Po + P + 2 + Ps sa 29 stambenih jedinica 
 Pančevo, ul. Mihajla Pupina br.14 
 k.p. br. 18603 K.O. Pančevo 
 
Vrstа tеhničkе dоkumеntаciје: IDR Idejno rešenje 
 
Oznaka i naziv dela projekta: 1 - projekat arhitekture 
 
Vrsta radova: Nova gradnja  
 
Prојеktаnt: »ArchiTec«  
 Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
 Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 
 
Оdgоvоrnо licе prојеktаntа: Srđan M. Kirić PR 
 
Pоtpis:  
 
 
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој dela projekta: IDR - 45 - 11 / 2023 
Mesto i datum: Pančevo, novembar 2023. 



1.2.  SADRŽAJ ( 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE ) 
 

1.1. Naslovna strana 1 - projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj 1 - projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta 1 - projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta 1 - projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 









1.3. RЕŠЕNJЕ О IMENOVANJU ОDGОVОRNОG PRОЈЕKТАNТА 
1 – PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 

81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  

98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 i dr. Zakon, 9/20, 52/21 i 
62/23) i оdrеdbi Prаvilnikа о sаdržini, nаčinu i pоstupku izrаdе i nаčinu vršеnjа kоntrоlе 

tеhničkе dоkumеntаciје prеmа klаsi i nаmеni оbјеkаtа kао: 
 

О D G О V О R N I   P R О Ј Е K Т А N Т 
 

zа izrаdu 1 - projekta arhitekture kојi је dео Idejnog rešenja za novu gradnju objekata A. 
VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT– Po + P + 3 + Ps i B. VIŠEPORODIČNI 

STAMBENI OBJEKAT– Po + P + 2 + Ps na kat.par.br. 18603 K.O. Pančevo, Pančevo, ul. 

Mihajla Pupina br. 14 određuje se: 
 
Srđan M. Kirić dipl.ing.arh (broj licence  300 K838 11) 
 
 
Prојеktаnt:  »ArchiTec«  
 Atelje za projektovanje, inženjering i konsalting  
 Pančevo, ul. Veljka Petrovića br. 5A 

Оdgоvоrnо licе/zаstupnik: Srđan M. Kirić PR 
 
Pоtpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој dela projekta: IDR - 45 - 11 / 2023 
Mesto i datum: Pančevo, novembar 2023. 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
1 – PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
Odgovorni projektant 1 - projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za dobijanje 

Lokacijskih uslova za novu gradnju objekata A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI 
OBJEKAT– Po + P + 3 + Ps i B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT– Po + P + 
2 + Ps na kat.par.br. 18603 K.O. Pančevo, Pančevo, ul. Mihajla Pupina br. 14: 
 
 

Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva 

za objekat predviđenih elaboratima i studijama. 
 
Odgovorni projektant IDR: Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
Broj licence: 300 K838 11 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Brој dela projekta: IDR - 45 - 11 / 2023 
Mesto i datum: Pančevo, novembar 2023. 





1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

TEHNIČKI OPIS 

Lokacija na kojoj se gradi A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po + P + 

3 + Ps i B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Po + 2 + Ps  se nalazi u Pančevu, 
ul. Mihajla Pupina bb, k.p.br. 18603 K.O. Pančevo. 

 
Novoprojektovani A. Višeporodični stambeni objekat – Po + P + 3 + Ps se nalazi na 

regulacionoj liniji na parceli k.p. br. 18603. Za objekat A je usvojena takva koncepcija 
objekta koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva 

Investitora omogućava ostvarenje 24 stambene jedinice u objektu. Obezbeđen je kolski i 
pešački pristup.  

Novoprojektovani B. Višeporodični stambeni objekat – Po + P + 2 + Ps nalazi na 
parceli k.p. br. 18603, objektu B se pristupa preko kolskog i pešačkog prolaza objekta A. Za 

objekat B je usvojena takva koncepcija objekta koja na osnovu definisanih parametara 
raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora omogućava ostvarenje 29 stambenih 

jedinica u objektu. 
Pešački i kolski prilaz višeporodičnom stambenom objektu A i B, na parceli k.p. br. 

18603 ostvaren je direktno iz ul. Mihajla Pupina, širine 5,00 m. Površina kolskog priključka 

koji vodi do objekta B je 39,59 m2, površina kolskog priključka koji vodi do podzemnih 

garaža objekta A i B 38,81m2.  
Neophodno je da investitor u kupopradnim ugovorima za stanove navede pravo 

sluzbenosti prolaza preko parcele 18603 K.O. Pančevo za kolski i pešački pristup Objektu C 

koji se nalazi na kat.parc. 18623 K.O. Pančevo.  
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO 53 MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 
OBJEKAT A. 

 18 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru podruma objekta; 
 7 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 2 spojena garažna mesta dim. 5,90 x 5,00 m za osobe sa invaliditetom u okviru 

prizemlja objekta 
 

UKUPNO: 27 mesta za parkiranje 
 

OBJEKAT B. 
 19 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru podruma objekta; 
 4 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 1 garažno mesto dim.3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja 

objekta; 
 1 parking mesto dim. 3,70 x 4,80m za osobe sa invaliditetom u okviru parcele 
 1 parking mesto dim. 2,30 x 4,80m u okviru parcele 

 

UKUPNO: 26 mesta za parkiranje 
 

UKUPNO 53 MESTA ZA PARKIRANJE - kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 
 

 
 
 



ZAUZEĆE: 
 

Maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti po Planskom dokumentu: PLAN GENERALNE 
REGULACIJE CELINA 1 širi centar  (krug obilaznice) u Pančevu iznosi max. 70 %, 
 
Površina parcele je 1.728,00 m² 
ostvareno pod objektima: 
Objekat A - 26,09 % (451,00 m²) 
Objekat B - 33,39 % (577,00 m²) 
UKUPNO: 59,48 % (1028,00 m²) 

 
Zelena površina je ostvarena na parceli - u skladu sa Planskim dokumentom u kome se 
zahteva da bude obezbeđeno min. 30 % zelenila: 
   518,99 m² zelenilo na tlu 
+   2,22 m² ( 10% od raster ploča koje iznose 22,28 m2 ) 
= ukupno zelenila 30,16 % (521,22 m2). 
 
90% od raster ploča 90% 1,16 % (20,06 m2). 
 
Popločanje 9,20 % (158,72 m2). 
 
Od ukupne površine pod zelenilom, 10% je predviđeno pod visokim rastinjem – drvećem. 

Procenat zastupljenosti raznih kategorija zelenila, odnos lišćara i četinara 4:1. 
 
 
REKAPITULACIJA ZAUZETOSTI NA PARCELI: 
 
OBJEKAT A 451,00 m²   /   26,09 % 
OBJEKAT B 577,00 m²   /   33,39 % 
ZELENILO + 10 % od raster ploca 521,22 m²   /   30,16 %  
RASTER PLOČE 90%  20,06 m²   /    1,16 % 
POPLOČANJE 158,72 m²   /    9,20 % 

 
Ukupno  :                                                                               Pparcele 1728,00  m²   / 100,00 % 

 

Indeks izgrađenosti: 2,82 
 

U okviru objekta A obezbeđeno je trinaest / 13 / mesta za kontejnere dim 1,4 x 1,1 m. 



NOVOPROJEKTOVANI OBJEKTI: 
A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps 

 
Novoprojektovani Višeporodični stambeni objekat – Po + P + 3 + Ps sa 24 stambenih 

jedinica, postavljen je unutar granica parcele k.p. br. 18603 K.O. Pančevo, s tim da se 

regulaciona i građevinska linija poklapaju. Za predmetni objekat je usvojena takva koncepcija 
objekta koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva 

Investitora omogućava ostvarenje dvadesetčetiri (24) stambene jedinice u objektu. 
Obezbeđen je kolski i pešački pristup.  

 
Objekat je postavljen upravno u odnosu na regulacionu liniju (kraćom stranom prema 

bočnim susedima), u neprekinutom nizu i nalazi se u ulici Mihajla Pupina br. 14. Na delu 
bočnih fasada koje su udaljene 0,00 m od susednih parcela k.p.br. 1302 i 18602 K.O. 
Pančevu, nisu predviđeni otvori.  

 
Zadnja, odnosno dvorišna fasada, udaljena je od 12,00 m do 12,70 m od objekta B. 

min. rastojanje izmedju objekata je 2/3 visine višeg objekta ili 12m (po pravilniku o uslovima 
i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova), što iznosi 10,33 m. Sve je 
detaljno kotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju, koji je deo Urbanističkog 

projekta. 
 
U podrumu objekta se nalazi garaža, prostorija za hidrocil, ostave, pretprostor, prostorija sa 

natpritiskom vazduha, prostorija za higijenu objekta, lift i hodnik. U prizemlju objekta se 
nalaze garaža, pešački ulaz, vetrobran, pretprostor sa stepeništem i liftom (vertikalna 

komunikacija), prostorija za kontejnere i rampa za garazu objekta A i B.  
Na I, II i III spratu predviđeno je 6 stanova, sa horizontalnom i vertikalnom komunikacijom 
kao zajedničkim prostorima.Na povučenom spratu predviđeno je 6 stanova, sa horizontalnom 
i vertikalnom komunikacijom kao zajedničkim prostorima. 
 
Ukupno objekat sadrži dvadesetčetiri (24) stambene jedinice. 

 
Visina objekta od kote terena do najviše tačke je 15,50 m što je u skladu sa od Planom 

propisanih 15,50 m za objekte spratnosti P + 2 + Ppot/Ps/M, a visina venca je 11,48 m što je 

manje od maksimalno propisanih 11,50 m.  
Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
 

Ispusti na fasadama: 

Ulična fasada samo erkerima na drugom, trećem i povučenom spratu prelazi u 

površinu javne namene (ul. Mihajla Pupina) sa ispustom od 120 cm, na visini većoj od 

minimalno dozvoljene visine od 3,00 m (u projektu je 5,52 m) od kote pristupnog terena 
(trotoara).  
Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima na uličnoj fasadi je 40% od površine fasade 
Površina fasade: P = 210,00 m² 
Pod erkerima dozvoljeno: 40,00% (84,00 m²) 
Ukupno ostvareno: 32,60% (68,48 m²) 
 
Nisu predviđeni erkeri na dvorišnoj fasadi 



Terase koje se nalaze blizu bočnih granica parcele imaju puni zid ili netransparetnu pregradu. 
 
Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara 

pešačkog ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom 
pristupne saobraćajnice koja je na koti -0,20. 

 
Povučeni sprat je u odnosu na regulacionu liniju iz ul. Mihajla Pupina uvučen 1,50 m. 

Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata, koristi se kao terasa. 
 

Krov je predviđen kao dvovodan sa drvenom krovnom konstrukcijom, bez badža.  
Krovna konstrukcija je drvena od četinara II klase. Preko rogova se postavlja sloj 

daske, sloj terpapira, krovni pokrivač je rebrasti žljebljeni lim sa filcom. 
  Krov je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i bočnim 

susednim parcelama, zbog čega se voda sa krova odvodi ležećim horizontalnim i vertikalnim 

olucima sa krovnih ravni u zelenu površinu, od objekta. 

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 

geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), 
prema karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor 

spada u zonu osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u 

intervalu Ks=0,05. 
 
KONSTRUKCIJA: 

 
Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi 

između stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – 
betonskih zidova, sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje 

etaže. Fundiranje objekta biće na AB temeljnoj ploči debljine 40 cm. Za armirano betonske 
elemente se zahteva MB 40, a za armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

 
Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta 

produžnim malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama 

gde su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 

160cm. Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa 

elaboratom energetske efikasnosti. 
 
 Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od pvc-a. Ulazna vrata od stanova 
su sigurnosna - protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata objekta su dvokrilna, 
zastakljena, sigurnosna sa interfonom. Svi prozori su od pvc-a 
 

U prizemlju ploča na tlu i pod podruma se hidroizoluje (hidroizolacionim malterom) – 
samo ulazni deo sa vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži podruma se primenjuje 
VDP – vodonepropusni beton, sa aditivima. Po spratovima se postavlja termička i zvučna 

izolacija u slojevima poda – tvrdi terevol 2 cm. Na terasama i lođama se izvodi 

hidroizolacija. Na povučenom spratu je predviđen otvor za izlaz na krov i u stepenišnom 

prostoru otvor za krovni prozor za odimljavanje. 
 

 



B. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT  - Po + P + 2 + Ps 

 

Novoprojektovani višeporodični stambeni objekat sa dvadestdevet stambenih jedinica 
je postavljen unutar parcele kao (dvorišni objekat). Usvojena je takva koncepciju koja na 
osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora 

omogućava ostvarenje ulaz A trinaest (13) stambenih jedinica  i ulaz B šenaest (16) 

stambenih jedinica u objektu.  

Garaži se pristupa preko rampe koja se nalazi u objektu A, pa preko vazdušnog prostora. 

 
U podrumu objekta se nalazi garaža, prostorija za hidrocil, prostorije sa natpritiskom 
vazduha, prostorije za higijenu objekta, lift i hodnik za oba ulaza. U prizemlju objekta se 
nalaze garaža, pešački ulaz za ulaze A  i  B, vetrobrani, pretprostori sa stepeništem i liftom 

(vertikalna komunikacija), za oba ulaza . U okviru prizemlja Ulaza A su 2 stana u Ulazu B su 
4 stana .   
Na I i II spratu predviđeno je u Ulazu A i B po 4 stana, sa horizontalnom i vertikalnom 
komunikacijom kao zajedničkim prostorima. Na povučenom spratu predviđeno je u Ulazu A 
3 stana u Ulazu B 4 stana, sa horizontalnom i vertikalnom komunikacijom kao zajedničkim 

prostorima. 
 
Ukupno objekat sadrži dvadesetdevet (29) stambenih jedinica. 
 

Udaljenost objekata na regulaciji i objekata u unutrašnosti parcele mora da bude 

minimalno 2/3 visine višeg objekta 12m (po pravilniku o uslovima i normativima za 
projektovanje stambenih zgrada i stanova) . Udaljenost između objekata A i B je od 12,00m 
do 12,70m, što zadovoljava gore navedeno minimalno rastojanje. 

 
Zadnja, odnosno dvorišna fasada, udaljena je od 5,06m do 9,46 m od susedne parcele 

k.p.br. 1301 K.O. Pančevo, a samo su na delu fasade koji je udaljen 5,00m i više od susedne 

parcele, predviđeni otvori stambenih prostorija sa parapetom 0-80cm. Sve je detaljno 
kotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju, koji je deo Urbanističkog projekta. 

Bočna građevinska linija ka susednim parcelama poklapa se sa granicom parcele. 

Susedne parcele na bočnim granicama parcele 1302, 1303, 1293 i  1291/3 K.O. Pančevo.  
 

Visina objekta od kote terena do najviše tačke je 12,50 m što je u skladu sa od Planom 
propisanih 12,50 m za objekte spratnosti P + 1 + Ppot/Ps/M, a visina venca je 8,50 m što je u 
skladu sa propisanih 8,50 m.  

Napomena: Broj etaža važi samo kao orijentacioni parametar. 
 

Ispusti na fasadama: 
 
Erkeri su predviđeni na fasadi preme prednjem dvorištu. Maksimalno dozvoljeno zauzeće 

pod erkerima na fasadi ka prednjem dvorištu je 50% od površine fasade iznad prizemlja 
Površina fasade: P = 375,00m² 
Pod erkerima dozvoljeno: 50,00% (187,50 m²) 
Ukupno ostvareno: 29,10% (109,15 m²) 
 
Erkeri su predviđeni na dvorišnoj fasadi. Maksimalno dozvoljeno zauzeće pod erkerima na 

uličnoj fasadi je 30% od površine fasade iznad prizemlja 



Površina fasade: P = 375,00m² 
Pod erkerima dozvoljeno: 30,00% 112,50 m²) 
Ukupno ostvareno: 29,60% (111,00 m²) 

Terase koje se nalaze blizu bočnih granica parcele imaju puni zid ili netransparetnu pregradu. 
 
Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara 

pešačkog ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom 

pristupne saobraćajnice koja je na koti -0,20. 
 
Povučeni sprat je u odnosu na gradjevinsku liniju ka prednjem dvorištu uvučen 1,50 

m. Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata, koristi se kao terasa. 
 

Krov je predviđen kao dvovodan sa drvenom krovnom konstrukcijom, bez badža.  
Krovna konstrukcija je drvena od četinara II klase. Preko rogova se postavlja sloj 

daske, sloj terpapira, krovni pokrivač je rebrasti žljebljeni lim sa filcom. 
  Krov je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema ulici, prema dvorištu i bočnim 

susednim parcelama, zbog čega se voda sa krova odvodi ležećim horizontalnim i vertikalnim 

olucima sa krovnih ravni do revizionog šahta atmosferske kanalizacije. 

Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni 
geotehnički model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), 
prema karti seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor 

spada u zonu osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u 

intervalu Ks=0,05. 
 
KONSTRUKCIJA: 

 
Usvojen je sistem AB stubova i punih AB ploča, bez greda. Ispuna na fasadi i zidovi 

između stanova su od giter bloka d= 20 cm. Liftovsko okno je predviđeno od armirano – 
betonskih zidova, sa završnom AB pločom na visini od 360 cm od gotovog poda poslednje 

etaže. Fundiranje objekta biće na AB temeljnoj ploči debljine 40 cm. Za armirano betonske 
elemente se zahteva MB 40, a za armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

 
Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta 

produžnim malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove.  
U svim kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepak. U kuhinjama 

gde su predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepak do visine 

160cm. Unutrašnji zid prema stepeništu se termički izoluje (kontaktna fasada), u skladu sa 

elaboratom energetske efikasnosti. 
 
Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od pvc-a. Ulazna vrata od stanova su 
sigurnosna - protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata objekta su dvokrilna, 
zastakljena, sigurnosna sa interfonom. Svi prozori su od pvc-a 
 

U prizemlju ploca na tlu i pod podruma se pod hidroizoluje (hidroizolacionim 
malterom) – samo ulazni deo sa vertikalnom komunikacijom za pešake, a u garaži podroma 

se primenjuje VDP – vodonepropusni beton, sa aditivima. Po spratovima se postavlja 
termička i zvučna izolacija u slojevima poda – tvrdi terevol 2 cm. Na terasama i lođama se 



izvodi hidroizolacija. Na povučenom spratu je predviđen otvor za izlaz na krov. U 

stepenišnom prostoru na povučenom spratu predviđen je prozor za odimljavanje.  
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA 
 

Na osnovu ishodovanih uslova JKP Higijena Pančevo broj 02-1-2/2024-0103 od 
03.01.2024. godine predviđeno je trinaest (13) kontejnera zapremine 1,1 m3 – po jedan za 
svakih 6 stambenih jedinica. Položaj posuda za prikupljanje komunalnog otpada je u okviru 

prizemlja Objekta A. Nalaze se na čvrstoj podlozi površine 13 x (1,4 x 1,1m). Obezbeđen je 

nesmetan pristup sa ulice i odvoz smeća. 
 
 

BROJILA ZA STRUJU – Ukupno potrebno dvadeset (20) brojila.  
 

Priključenje objekata na novi priključak, prema ishodovanim uslovima nadležnog organa broj 
8C.1.1.0.-D.07.15.-169581-23 od 24.05.2023. godine. 
 
Objekat A: 
 

Za svaku stambenu jedinicu po jedno brojilo (24), 
jedno brojilo za lift, 
jedno brojilo za zajedničko svetlo i sanitarni hidrocil, 
jedno brojilo za PPZ hidrociil 
jedno brojilo za podzemnu garažu  
Objekat A – ukupno 28 brojila 

 
Objekat B: 
 

Ulaz A  
Za svaku stambenu jedinicu po jedno brojilo (13),  
jedno brojilo za lift  
jedno brojilo za zajedničko svetlo i sanitarni hidrocil, 
jedno brojilo za PPZ hidrociil 
jedno brojilo za podzemnu garažu 
Ulaz A – ukupno 17 brojila 
 
Ulaz B  
Za svaku stambenu jedinicu po jedno brojilo (16),  
jedno brojilo za lift  
jedno brojilo za zajedničko svetlo i sanitarni hidrocil, 
jedno brojilo za PPZ hidrociil 
Ulaz B – ukupno 19 brojila 
Objekat B – ukupno 36 brojila 
 
OBJEKAT A I B UKUPNO potrebo 64 (šezdeset i četiri) brojila 
 
Vrsta priključka: trofazni. 
STANOVI zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
LIFT zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
ZAJEDNIČKO SVETLO i sanitarni hidrocil zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
PPZ HIDROCIL zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
PODZEMNA GARAŽA zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 



NAČIN GREJANJA: 
 
OBJEKAT A – na struju – inverter klime 
OBJEKAT B – na struju – inverter klime 
Investitor je ishodovao Uslove od JKP Grejanje Pančevo broj TR/UO-2394, od datuma 
23.01.2024.godine i od JP Srbijagas Novi Sad broj 05-02-4-14/2539-1 od datuma 03.01.2024. 
godine. i dopunu uslova br. 05-02-4-14/618-1 od datuma 17.04.2024. godine.  
Na predmetnom području, u nadležnosti JP „ SRBIJA GAS“ postoje sledeći gasni objekti: 
 - Distributivni gasovod ( Pmax3bar) od polietilenskih cevi Ø40 u zelenoj površini paralelno 

sa građevinskom linijom stambenih objekata u ul. Mihajla Pupina, sa kućnim gasnim 

priključcima – izgrađen u funkciji.  
 
Nakon ishodovane dopune uslova i proračuna, postojeća gasovosna mreža PE40 ne 

može da zadovolji traženi kapacitet od 100 m3/h .   
 
Obzirom da ne postoji mogućnost priključenja na gradsku toplanu i gas, izbor 

Investitora za grejanje / hlađenje stanova je struja – inverter klime. 
 
TELEKOMUNIKACIJE: 
 

OBJEKAT A - obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju – ukupno 24. 
 
OBJEKAT B 
ULAZ A - obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju – ukupno 13. 
ULAZ B - obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju – ukupno 16. 
OBJEKAT B – ukupno 29 
 
Ukupno je potrebno za objekat A i B 53 telefonske linije 
U svemu prema uslovima br. D209/560254/2-2023 od 28.12.2023. 
 
 
VODOMERI: – Ukupno je potrebno pedeset i pet (55) novih vodomera.  
 

Objekat A: 
- za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer (24), 
- jedan zajednički vodomer za održavanje zgrade - kontrolni (1) 
(ukupno 25) 
 
Objekat B:  
ULAZ A 
- za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer (13)  
ULAZ B 
- za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer (16)  
- jedan zajednički vodomer za održavanje zgrade (1) 
 
Ne postoji mogućnost za priključenje na gradski vodovod. Neophodno je izvršiti 

izgradnju gradskog vodovoda u ul. Mihajla Pupina na potesu ul. Karađorđeva do ul. 

Dimitrija Tucovića u dužini od 160m 
 



Priključenje objekta na infrastrukturu kanalizacije će se izvršiti preko novog priključka na 

gradsku kanalizacionu mrežu.  
 
Odvođenje atmosferskih voda sa krovnih površina vršiće se putem olučnih vertikala i 

odvoditi u atmosfersku kanalizaciju. 
 
Ne postoje uslovi za priključenje. Neophodno je izvršiti izgradnju atmosferske 

kanalizacije u ul. Mihajla Pupina na potesu od ul. Karađorševa do ul. Dimitrija 

Tucovića u dužini od 80m 
 
U svemu prema Uslovima D-625/1 od 13.02.2023 
 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO 53 MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 
OBJEKAT A. 

 18 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru podruma objekta; 
 7 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 2 spojena garažna mesta dim. 5,90 x 5,00 m za osobe sa invaliditetom u okviru 

prizemlja objekta 
 

UKUPNO: 27 mesta za parkiranje 
 

OBJEKAT B. 
 19 garažnih mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru podruma objekta; 
 4 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta; 
 1 garažno mesto dim.3,70 x 4,80 m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja 

objekta; 
 1 parking mesto dim. 3,70 x 4,80m za osobe sa invaliditetom u okviru parcele 
 1 parking mesto dim. 2,30 x 4,80m u okviru parcele 

 

UKUPNO: 26 mesta za parkiranje 
 

UKUPNO 53 MESTA ZA PARKIRANJE - kriterijum: 1 PM / 1 stambena jedinica 
 
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Lični pеčаt: Pоtpis: 



POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 
 
PRIKLJUČAK NA SAOBRAĆAJNU INFRASTRUKTURU: 
 
Predmetnoj katastarskoj parceli se pristupa sa parcele k.p.br. 1290 K.O. Pančevo, ul. Mihajla 
Pupina.  
Potrebno je 53 (pedesettri) mesta za parkiranje prema kriterijumu iz Izmene i dopune Plana 
Generalne Regulacije Celina 1 - širi centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo: 
(1PM/1 stan). Ostvareno je 53 (pedesettri) mesta za parkiranje u okviru garaža podzemnih 

i nadzemnih objekata A i B i u okviru parcele, dim. 2,30 x 4,80 m, 3,70 x 4,80m i 5,90 x 
5,00m. 
 
Površina planiranog kolskog priključka - definisan tačkama 1 i 2 
( za pristup garazi u prizemlju objekata A i B ): P = 39,59 m² 
Širina planiranog kolskog priključka: 5,00 m 
Površina planiranog kolskog priključka - definisan tačkama 3 i 4 
( za pristup podzemnoj garazi objekata A i B ): P = 38,81 m² 
Širina planiranog kolskog priključka: 5,00 m 
 
Koordinate osovinskih tačaka: 
  X (m)  Y (m) 
1  4970661.4741  7471393.2201 
2  4970652.3424  7471398.1600 
3  4970667.1812  7471405.0154 
4  4970658.2406  7471409.8519 
 
U svemu prema uslovima JP Urbanizam br. 03-832/2023 od 31.01.2024. godine 
 
PRIKLJUČAK NA INFRASTRUKTURU VODOVODA I KANALIZACIJE: 
 
Predviđeno je priključenje na novi vodovodni priključak. 
 
Objekat A: 
- za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer (24), 
- jedan zajednički vodomer za održavanje zgrade - kontrolni (1) 
(ukupno 25) 
 
Objekat B:  
ULAZ A 
- za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer (13)  
ULAZ B 
- za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer (16)  
- jedan zajednički vodomer za održavanje zgrade (1) 
(ukupno 30) 
 
Ukupno: 55 (pedesetpet) vodomera za objekat A i B 
 
Ne postoje uslovi za priključenje na gradski vodovod planiranih objekata, sve dok se ne 

izvrši ukidanje postojećeg i izgradnja gradskog vodovoda u ul. Mihajla Pupina, na 
potesu od ul. Karađorđeve do ul. Dimitrija Tucovića u dižini od 160m. 



 
Predviđen je novi priključak na kanalizacionu mrežu. 
 
Odvođenje atmosferskih voda sa krovnih površina vršiće se putem olučnih vertikala i 
odvoditi u atmosfersku kanalizaciju. 
 
Ne postoje uslovi za priključenje. Neophodno je izvršiti izgradnju atmosferske 

kanalizacije u ul. Mihajla Pupina na potesu od ul. Karađorševa do ul. Dimitrija 

Tucovića u dužini od 80m 
 
U svemu prema Uslovima D-625/1 od 13.02.2023 
 
PRIKLJUČAK NA INFRASTRUKTURU ELEKTROINSTALACIJA: 
BROJILA ZA STRUJU: 
 

Prema uslovima br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-169581-23 od 24.05.2023. god. odobreno je ukupno 
62 (šezdeset i dva) brojila.  
 
OBJEKAT A 
Novi trofazni priključak: 
24 – STANOVA - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
1 - ZAJEDNIČKA POTROŠNJA - / zajedničko svetlo i sanitarni hidrocil /  
zahtevana snaga: 17,25 kW, osigurači: 25 A 
1 - LIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
1 – PPZ HIDROCIL - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
1 – PODZEMNA GARAŽA - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 
UKUPNO OBJEKAT A. DVADESET I OSAM (28) BROJILA (snage 17,25kW, 25 A) 
 
OBJEKAT B 
ULAZ A 
Novi trofazni priključak: 
13 – STANOVA - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
1 - ZAJEDNIČKA POTROŠNJA- / zajedničko svetlo i sanitarni hidrocil /  
zahtevana snaga: 17,25 kW, osigurači: 25 A 
1 - LIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
1 – PPZ HIDROCIL - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
1 – PODZEMNA GARAŽA - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
ULAZ B 
Novi trofazni priključak:   
16 – STANOVA - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
1 - ZAJEDNIČKA POTROŠNJA - / zajedničko svetlo i sanitarni hidrocil /  
zahtevana snaga: 17,25 kW, osigurači: 25 A 
1 - LIFT - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
1 – PPZ HIDROCIL - zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 
UKUPNO OBJEKAT B 36 (TRIDESET I ŠEST) BROJILA (snage 17,25kW, 25 A) 
 
UKUPNO OBJEKAT A I B 64 (ŠEZDESET I ČETIRI) BROJILA (snage 17,25kW, 25 A) 
 
 



NAČIN GREJANJA: 
 

U fazi Urbanističkog projekta, ishodovani su Uslovi JP Grejanja (broj ТР/UO-2394, datum 
23.01.2024.) i JP Srbijagas (broj 05-02-4-14/2539-1, datum 03.01.2024. i dopunu uslova br. 
05-02-4-14/618-1 od datuma 17.04.2024. godine)  na osnovu kojih je ustanovljeno da ispred 
predmetne parcele ne postoji izvedena infrastruktura toplovoda, a da postoji distributivni 
gasovod od polietilenskih cevi PE d40 radnog pritiska do 3 bara, izgrađen i u funkciji.  
Nakon ishodovane dopune uslova i proracuna, postojeća gasovosna mreza PE40 ne 
može da zadovolji traženi kapacitet od 100m3/h .   
Obzirom da ne postoji mogućnost priključenja na toplanu i gas.  
Investitor se odlučio za Grejanje na struju – inverter klime. 
Objekat A – na struju – inverter klime 
Objekat B – na struju – inverter klime 
 
TELEKOMUNIKACIJE: 
 

Predviđena je za svaki stan po jedna NOVA tel. / tv / internet linija - UKUPNO: pedesettri 
(53) novih telefonskih priključaka za objekte A i B. U svemu prema uslovima „Telekom 

Srbija“, br. D209/560254/2-2023 od 28.02.2022. 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA: 
 

Predviđeno je trinaest (13) kontejnera zapremine 1.100 L – po jedan na svakih 6 
stambenih jedinica. Položaj posuda za prikupljanje komunalnog otpada je prikazan na 

grafičkom prilogu br. 1 - Situacija. Nalaze se na čvrstoj podlozi površine 13 x 1,4 x 1,1m. 
Obezbeđen je nesmetan pristup sa ulice i odvoz smeća. 
 
 
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt: Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Lični pеčаt: Pоtpis: 





VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 34.40
2 9.08
3 6.91
4 8.69
5 2.43
6 27.14
7 207.73
8 108.98
9 4.62

Ukupno NETO: 409.98
Pk (Pz - 3%): 397.68

prizemlje:
Ukupno NETO: 397.68
Ukupno BRUTO: 451.00

G1 - garažno mesto 11,04m2

G2 - garažno mesto 11,04m2

G3 - garažno mesto 11,04m2

G4 - garažno mesto 11,04m2

G5 - garažno mesto 11,04m2

G6 - garažno mesto 11,04m2

G7 - garažno mesto 11,04m2

G8 i G9 - garažno mesto 29,50m2

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice

ker. pločice

vetrobran

ulaz

beton

beton

stepenište
prostorija

za čistačicu

hodnik

garaža

prostorija
za kontejnere

betonkolski prolaz

LEGENDA PROSTORIJA: PODRUM

ker. pločice

ker. pločice

beton

ker. pločice

A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 9.32
2 2.87
3 9.07
4 17.30
5 12.29
6 359.76
7 2.20

Ukupno NETO: 412.81
Pk (Pz - 3%): 400.43

podrum:
Ukupno NETO: 400.43
Ukupno BRUTO: 569.00

G10 - garažno mesto 11,04m2

G12 - garažno mesto 11,04m2

G13 - garažno mesto 11,04m2

G14 - garažno mesto 11,04m2

G15 - garažno mesto 11,04m2

G16 - garažno mesto 11,04m2

G17 - garažno mesto 11,04m2

G18 - garažno mesto 11,04m2

G19 - garažno mesto 11,04m2

G20 - garažno mesto 11,04m2

G21 - garažno mesto 11,04m2

G22 - garažno mesto 11,04m2

G23 - garažno mesto 11,04m2

G24 - garažno mesto 11,04m2

G25 - garažno mesto 11,04m2

G26 - garažno mesto 11,04m2

G27 - garažno mesto 11,04m2

ker. pločice

beton

predprostor

garaža

lift

ostava

ker. pločice

betonprostorija
za kontejnere

za osobe sa invaliditetom

prostorija za
hidrocil

predprostor

TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA
OBJEKAT A.

prostorija za
čistačicu

A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 8.16
2 14.00

Ukupno NETO: 22.16
Pk (Pz - 3%): 21.50

STAN br. 1 - dvosoban
3 8.70
4 31.56
5 4.26
6 10.55
7 2.55

Ukupno NETO: 57.62
Pk (Pz - 3%): 55.89

STAN br. 2 - dvosoban
8 6.05
9 4.13

10 30.32
11 11.25
12 2.95

Ukupno NETO: 54.70
Pk (Pz - 3%): 53.06

STAN br. 3 - dvoiposoban
13 8.40
14 4.43
15 10.56
16 8.47
17 3.34
18 27.42
19 2.37

Ukupno NETO: 64.99
Pk (Pz - 3%): 63.04

STAN br. 4 - dvosoban
21 7.17
22 11.03
23 31.81
24 3.80
25 3.16

Ukupno NETO: 56.97
Pk (Pz - 3%): 55.26

STAN br. 5 - dvoiposoban
26 11.00
27 1.85
28 4.97
29 32.93
30 2.02
31 7.30
32 12.00
33 2.05

Ukupno NETO: 74.12
Pk (Pz - 3%): 71.90

STAN br. 6 - dvosoban
34 9.46
35 1.73
36 4.16
37 11.25
38 28.36
39 1.84

Ukupno NETO: 56.80
Pk (Pz - 3%): 55.10

Ukupno NETO: 375.74
Ukupno BRUTO: 451.00

ker. pločice

parket

soba

soba

parket

kupatilo

parket

parket i
ker. pločice

ker. pločice

parket

parket

ulazni hodnik

kupatilo

ker. pločice

ulazni hodnik parket

parket i
ker. pločice

parket

ker. pločice

parket i
ker. pločice

terasa

terasa ker. pločice

LEGENDA PROSTORIJA: I SPRATA

ker. pločice

wc

parket

stepenište

ker. pločicehodnik

ulazni hodnik

ker. pločice

ker. pločice

terasa ker. pločice

kupatilo

soba

parket i
ker. pločice

ulazni hodnik

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

soba

ker. pločice

parket i
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

parketulazni hodnik

terasa

soba

ker. pločiceostava

soba

ker. pločice

parket i
ker. pločice

parket
parket

parketulazni hodnik

parket

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

ker. pločice

soba parket
kupatilo

ostava

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

soba

kupatilo

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

ker. pločicekupatilo

ker. pločicewc

ker. pločiceterasa

ker. pločiceterasa

A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 8.16
2 14.00

Ukupno NETO: 22.16
Pk (Pz - 3%): 21.50

STAN br. 7, 13 - dvosoban
3 8.70
4 35.49
5 4.26
6 10.55
7 2.60

Ukupno NETO: 61.60
Pk (Pz - 3%): 59.75

STAN br. 8, 14 - dvosoban
8 6.05
9 4.13

10 30.32
11 11.25
12 2.95

Ukupno NETO: 54.70
Pk (Pz - 3%): 53.06

STAN br. 9, 15 - dvoiposoban
13 8.40
14 4.43
15 10.56
16 8.47
17 3.34
18 27.42
19 2.37

Ukupno NETO: 64.99
Pk (Pz - 3%): 63.04

STAN br. 10, 16 - dvosoban
21 7.17
22 11.03
23 31.81
24 3.80
25 3.16

Ukupno NETO: 56.97
Pk (Pz - 3%): 55.26

STAN br. 11, 17 - dvoiposoban
26 11.00
27 1.85
28 4.97
29 32.93
30 2.02
31 7.30
32 12.00
33 5.20

Ukupno NETO: 77.27
Pk (Pz - 3%): 74.95

STAN br. 12, 18 - dvosoban
34 9.46
35 1.73
36 4.16
37 11.25
38 32.17
39 1.86

Ukupno NETO: 60.63
Pk (Pz - 3%): 58.81

Ukupno NETO: 386.37
Ukupno BRUTO: 464.00

ker. pločice

parket

soba

soba

parket

kupatilo

parket

parket i
ker. pločice

ker. pločice

parket

parket

ulazni hodnik

kupatilo

ker. pločice

ulazni hodnik parket

parket i
ker. pločice

parket

ker. pločice

parket i
ker. pločice

terasa

terasa ker. pločice

LEGENDA PROSTORIJA: II i III SPRATA

ker. pločice

wc

parket

stepenište

ker. pločicehodnik

ulazni hodnik

ker. pločice

ker. pločice

terasa ker. pločice

kupatilo

soba

parket i
ker. pločice

ulazni hodnik

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

soba

ker. pločice

parket i
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

parketulazni hodnik

terasa

soba

ker. pločiceostava

soba

ker. pločice

parket i
ker. pločice

parket
parket

parketulazni hodnik

parket

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

ker. pločice

soba parket
kupatilo

ostava

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

soba

kupatilo

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

ker. pločicekupatilo

ker. pločicewc

ker. pločiceterasa

ker. pločiceterasa

A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 8.16
2 14.00

Ukupno NETO: 22.16
Pk (Pz - 3%): 21.50

STAN br. 19 - dvosoban
3 8.42
4 26.52
5 3.79
6 10.48
7 13.07

Ukupno NETO: 62.28
Pk (Pz - 3%): 60.41

STAN br. 20 - dvosoban
8 6.05
9 4.13

10 30.32
11 11.25
12 2.95

Ukupno NETO: 54.70
Pk (Pz - 3%): 53.06

STAN br. 21 - dvoiposoban
13 8.40
14 4.43
15 10.56
16 8.47
17 3.34
18 27.42
19 2.37

Ukupno NETO: 64.99
Pk (Pz - 3%): 63.04

STAN br. 22 - dvosoban
21 7.17
22 11.03
23 31.81
24 3.80
25 3.16

Ukupno NETO: 56.97
Pk (Pz - 3%): 55.26

STAN br. 23 - trosoban
26 10.36
27 1.85
28 4.97
29 29.78
30 7.04
31 8.49
32 15.45

Ukupno NETO: 77.94
Pk (Pz - 3%): 75.60

STAN br. 24 - dvosoban
33 6.83
34 4.08
35 9.44
36 25.16
37 15.83

Ukupno NETO: 61.34
Pk (Pz - 3%): 59.50

Ukupno NETO: 388.37
Ukupno BRUTO: 464.00

ker. pločice

parket

soba

soba

parket

kupatilo

parket

parket i
ker. pločice

ker. pločice

parket

parket

ulazni hodnik

kupatilo

ker. pločice

ulazni hodnik parket

parket i
ker. pločice

parket

ker. pločice

parket i
ker. pločice

terasa

terasa ker. pločice

LEGENDA PROSTORIJA: POVUČENOG SPRATA

ker. pločice

wc

parket

stepenište

ker. pločicehodnik

ulazni hodnik

ker. pločice

ker. pločice

terasa ker. pločice

kupatilo

soba

parket i
ker. pločice

ulazni hodnik

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

soba

ker. pločice

parket i
ker. pločice

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

parketulazni hodnik

terasa

soba

soba

parket i
ker. pločice

parket
parket

parketulazni hodnik

parket

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

ker. pločice

soba parket
kupatilo

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

soba

kupatilo

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

ker. pločicekupatilo

ker. pločicewc

ker. pločiceterasa

ker. pločiceterasa

Ukupno BRUTO:

Ukupno NETO: 2.337,81
2.863,00

CEO OBJEKAT A.:



TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA
OBJEKAT B.

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
Po + P + 2 + Ps,  sa 29 stambenih jedinica

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 14.89
2 2.87
3 5.67
4 403.40
5 14.89
6 2.87
7 5.97

Ukupno NETO: 450.56
Pk (Pz - 3%): 437.04

Ukupno NETO: 437.04
Ukupno BRUTO: 486.00

G6 -  garažno mesto 11,04 m²
G7 -  garažno mesto 11,04 m²
G8 -  garažno mesto 11,04 m²
G9 -  garažno mesto 11,04 m²
G10 - garažno mesto 11,04 m²
G11 - garažno mesto 11,04 m²
G12 - garažno mesto 11,04 m²
G13 - garažno mesto 11,04 m²
G14 - garažno mesto 11,04 m²
G15 - garažno mesto 11,04 m²
G16 - garažno mesto 11,04 m²
G17 - garažno mesto 11,04 m²
G18 - garažno mesto 11,04 m²
G19 - garažno mesto 11,04 m²
G20 - garažno mesto 11,04 m²
G21 - garažno mesto 11,04 m²
G22 - garažno mesto 11,04 m²
G23 - garažno mesto 11,04 m²
G24 - garažno mesto 11,04 m²

ker. pločicehodnik sa
 stepeništem

betonlift

ker. pločicepredprostor

betongaraža

ker. pločice

beton

ker. pločicepredprostor

lift

LEGENDA PROSTORIJA: PODRUM

hodnik sa
 stepeništem

 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
5 76.81
6 68.65

Ukupno NETO: 145.46
Pk (Pz - 3%): 141.10

ULAZ A | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

br. prostorija obrada poda P (m²)

1 4.88
2 5.43
3 12.83
4 8.05

Ukupno NETO: 31.19
Pk (Pz - 3%): 30.25

ULAZ A | STAN br. 1 - dvosoban
7 8.21
8 24.87
9 13.20
10 6.32

Ukupno NETO: 52.60
Pk (Pz - 3%): 51.02

ULAZ A | STAN br. 2 - jednoiposoban
11 7.26
12 16.44
13 8.48
14 5.08

Ukupno NETO: 37.26
Pk (Pz - 3%): 36.14

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE

parket

ker. pločice

parket i
ker. pločice
parket

predsoblje

kupatilo

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

soba

parket
parket i

ker. pločice

parket
ker. pločice

predsoblje
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija

soba

kupatilo

beton

ULAZ B | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
15 4.71
16 5.95
17 11.72
18 7.88

Ukupno NETO: 30.26
Pk (Pz - 3%): 29.35

ULAZ B | STAN br. 1 - dvosoban

br. prostorija obrada poda P (m²)

19 6.95
20 30.04
21 12.03
22 4.27

Ukupno NETO: 53.29
Pk (Pz - 3%): 51.69

ULAZ B | STAN br. 2 - dvoiposoban
23 9.51
24 25.50
25 7.07
26 8.79
27 4.04
28 1.10
29 3.91

Ukupno NETO: 59.92
Pk (Pz - 3%): 58.12

ULAZ B | STAN br. 3 - jednoiposoban
30 3.19
31 22.14
32 7.90
33 5.16

Ukupno NETO: 38.39
Pk (Pz - 3%): 37.24

ULAZ B | STAN br. 4 - dvosoban
34 6.72
35 25.98
36 13.20
37 6.31

Ukupno NETO: 52.21
Pk (Pz - 3%): 50.64

Ukupno NETO: 485.55
Ukupno BRUTO: 577.00

ker. pločice

ker. pločice

parket i
ker. pločice
parket

predsoblje

kupatilo

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

soba

parket
parket i

ker. pločice

parket
parket

ker. pločice

predsoblje
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija

soba

soba

kupatilo

betongaraža
kolski prolaz

ker. pločiceulaz

ker. pločice

ker. pločicehodnik
ker. pločicestepenište

vetrobran

ker. pločiceulaz

ker. pločice

ker. pločicehodnik
ker. pločicestepenište

vetrobran

parket
parket i

ker. pločice

parket
ker. pločice

predsoblje
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija

soba

kupatilo

ker. pločice

ker. pločice

parket i
ker. pločice

parket

predsoblje

kupatilo

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

soba

G1 -  garažno mesto 11,04 m²
G2 -  garažno mesto 11,04 m²
G3 -  garažno mesto 11,04 m²
G4 -  garažno mesto 11,04 m²
G5 -  garažno mesto 17,76 m²

ker. pločiceostava

ker. pločiceterasa

 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ULAZ A | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 12.47

Ukupno NETO: 12.47
Pk (Pz - 3%): 12.10

ULAZ A | STAN br. 11 - dvoiposoban

br. prostorija obrada poda P (m²)

2 11.00
3 28.05
4 8.70
5 9.30
6 3.98
7 2.38
8 18.84

Ukupno NETO: 82.25
Pk (Pz - 3%): 79.78

ULAZ A | STAN br. 12 - jednoiposoban
9 7.88
10 17.38
11 11.43
12 5.09
13 3.82

Ukupno NETO: 45.60
Pk (Pz - 3%): 44.23

ULAZ A | STAN br. 13 - trosoban
14 6.03
15 32.25
16 9.34
17 9.42
18 4.71
19 1.81
20 3.56

Ukupno NETO: 67.12
Pk (Pz - 3%): 65.11
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ULAZ B | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
21 8.35

Ukupno NETO: 8.35
Pk (Pz - 3%): 8.10

ULAZ B | STAN br. 13 - trosoban

br. prostorija obrada poda P (m²)

22 12.97
23 30.62
24 10.34
25 7.02
26 7.04
27 4.65
28 3.44
29 2.70
30 5.50
31 26.03

Ukupno NETO: 110.31
Pk (Pz - 3%): 107.00

ULAZ B | STAN br. 14 - dvosoban
32 8.37
33 26.66
34 14.12
35 3.74
36 25.72

Ukupno NETO: 78.61
Pk (Pz - 3%): 76.25

ULAZ B | STAN br. 15 - dvoiposoban
37 8.76
38 29.57
39 7.07
40 12.19
41 4.04
42 1.50
43 1.91

Ukupno NETO: 65.04
Pk (Pz - 3%): 63.09

ULAZ B | STAN br. 16 - dvosoban
44 3.97
45 22.14
46 9.92
47 5.06
48 3.72

Ukupno NETO: 44.81
Pk (Pz - 3%): 43.47

Ukupno NETO: 501.90
Ukupno BRUTO: 618.00
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LEGENDA PROSTORIJA: POVUČENI SPRAT
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9 kontejnera
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građevinska lin
ija

građevinska lin
ija

građevinska linija
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SS
      Y (m)      X (m)

1 4970661.4741        7471393.2201
2 4970652.3424        7471398.1600
3 4970667.1812        7471405.0154
4 4970658.2406        7471409.8519

KOORDINATE
OSOVINSKIH TAČAKA

Površina kolskog priključka
tacke 1 i 2: P = 39,59 m²

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

Površina kolskog priključka
tacke 3 i 4: P = 38,81 m²

1309

PM za osobe
sa invaliditetom

1 kontejner

dimenzija 1,4 x 1,1 m

1200

B. Višeporodični stambeni objekat - Po + P + 2 + Ps

kolski priključak oba P = 78,40 m²

raster ploče P = 22,28 m²

zelena površina / niska vegetacija P = 518,99 m²

visoka vegetacija

K kontejner

popločanje P = 158,72 m2

građevinska linija

regulaciona linija i granice parcele

A. Višeporodični stambeni objekat - Po +P + 3 + Ps

OBJEKAT A
Obezbeđeno je 18 garažnih mesta u podrumu:
18 garažnih mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru podruma objekta

Obezbeđeno je 9 garažnih u prizemlju:
7 garažnih mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru prizemlja objekta
2 spojena garažna mesta dim. 5,90m x 5,00m
u okviru prizemlja objekta za osobe sa invaliditetom

UKUPNO 27 MESTA �A PARKIRANJE OBJEKAT A

OBJEKAT B
Obezbeđeno je 19 garažnih mesta u podrumu:
19 garažnih mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru podruma objekta

Obezbeđeno je 5 garažnih I dva parking mesta u prizemlju i okviru parcele:
4 garažna mesta dim. 2,30m x 4,80m u okviru prizemlja objekta
1 garažno mesto dim. 3,70m x 4,80m u okviru prizemlja objekta,
za  osobe sa invaliditetom
1 parking mesto dim. 3,70m x 4,80m u okviru parcele
za  osobe sa invaliditetom
1 parking mesto dim. 2,30m x 4,80m u okviru parcele

UKUPNO 26 MESTA �A PARKIRANJE OBJEKAT B

UKUPNO 53 MESTA �A PARKIRANJE na k.p. br. 18603 K.O. Pančevo
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LEGENDA PROSTORIJA: PODRUM
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A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 9.32
2 2.87
3 9.07
4 17.30
5 12.29
6 359.76
7 2.20

Ukupno NETO: 412.81
Pk (Pz - 3%): 400.43

Ukupno NETO: 400.43
Ukupno BRUTO: 569.00

G10 - garažno mesto 11,04m2

G12 - garažno mesto 11,04m2

G13 - garažno mesto 11,04m2

G14 - garažno mesto 11,04m2

G15 - garažno mesto 11,04m2

G16 - garažno mesto 11,04m2
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G21 - garažno mesto 11,04m2
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G27 - garažno mesto 11,04m2
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Prema PRAVILNIKU O TEHNIČKIM ZAHTEVIMA ZA ZAŠTITU GARAŽA
ZA PUTNIČKE AUTOMOBILE OD POŽARA I EKSPLOZIJA
("Sl. list SCG", br. 31/2005), Član 13.

ukupna neto površina garažnih mesta: 187,68 m2

saobraćajnica (manipulativna neto površina): 166,37 m2

ukupna korisna neto površina garaže: 354,05 m2

ukupna korisna neto površina male garaže (<400,00 m2)
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A.VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
Po + P + 3 + Ps sa 24 stambene jedinice
Pančevo, ul. Mihajla Pupina br.14
k.p. br. 18603 K.O. Pančevo



A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 34.40
2 9.08
3 6.91
4 8.69
5 2.43
6 27.14
7 207.73
8 108.98
9 4.62

Ukupno NETO: 409.98
Pk (Pz - 3%): 397.68

Ukupno NETO: 397.68
Ukupno BRUTO: 451.00

G1 - garažno mesto 11,04m2

G2 - garažno mesto 11,04m2

G3 - garažno mesto 11,04m2

G4 - garažno mesto 11,04m2

G5 - garažno mesto 11,04m2

G6 - garažno mesto 11,04m2

G7 - garažno mesto 11,04m2

G8 i G9 - garažno mesto 29,50m2
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A.VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
Po + P + 3 + Ps sa 24 stambene jedinice
Pančevo, ul. Mihajla Pupina br.14
k.p. br. 18603 K.O. Pančevo

KOLSKI
ULAZKOLSKI

ULAZ
PEŠAČKI

ULAZ

4%

2%

4%

- 2.93

- 3.06

- 3.06

+ 75.74
- 0.20



A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 8.16
2 14.00

Ukupno NETO: 22.16
Pk (Pz - 3%): 21.50

STAN br. 1 - dvosoban
3 8.70
4 31.56
5 4.26
6 10.55
7 2.55

Ukupno NETO: 57.62
Pk (Pz - 3%): 55.89

STAN br. 2 - dvosoban
8 6.05
9 4.13

10 30.32
11 11.25
12 2.95

Ukupno NETO: 54.70
Pk (Pz - 3%): 53.06

STAN br. 3 - dvoiposoban
13 8.40
14 4.43
15 10.56
16 8.47
17 3.34
18 27.42
19 2.37

Ukupno NETO: 64.99
Pk (Pz - 3%): 63.04

STAN br. 4 - dvosoban
21 7.17
22 11.03
23 31.81
24 3.80
25 3.16

Ukupno NETO: 56.97
Pk (Pz - 3%): 55.26

STAN br. 5 - dvoiposoban
26 11.00
27 1.85
28 4.97
29 32.93
30 2.02
31 7.30
32 12.00
33 2.05

Ukupno NETO: 74.12
Pk (Pz - 3%): 71.90

STAN br. 6 - dvosoban
34 9.46
35 1.73
36 4.16
37 11.25
38 28.36
39 1.84

Ukupno NETO: 56.80
Pk (Pz - 3%): 55.10

Ukupno NETO: 375.74
Ukupno BRUTO: 451.00
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A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 8.16
2 14.00

Ukupno NETO: 22.16
Pk (Pz - 3%): 21.50

STAN br. 7, 13 - dvosoban
3 8.70
4 35.49
5 4.26
6 10.55
7 2.60

Ukupno NETO: 61.60
Pk (Pz - 3%): 59.75

STAN br. 8, 14 - dvosoban
8 6.05
9 4.13

10 30.32
11 11.25
12 2.95

Ukupno NETO: 54.70
Pk (Pz - 3%): 53.06

STAN br. 9, 15 - dvoiposoban
13 8.40
14 4.43
15 10.56
16 8.47
17 3.34
18 27.42
19 2.37

Ukupno NETO: 64.99
Pk (Pz - 3%): 63.04

STAN br. 10, 16 - dvosoban
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A. VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - Po + P + 3 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 8.16
2 14.00

Ukupno NETO: 22.16
Pk (Pz - 3%): 21.50

STAN br. 19 - dvosoban
3 8.42
4 26.52
5 3.79
6 10.48
7 13.07

Ukupno NETO: 62.28
Pk (Pz - 3%): 60.41

STAN br. 20 - dvosoban
8 6.05
9 4.13

10 30.32
11 11.25
12 2.95

Ukupno NETO: 54.70
Pk (Pz - 3%): 53.06

STAN br. 21 - dvoiposoban
13 8.40
14 4.43
15 10.56
16 8.47
17 3.34
18 27.42
19 2.37

Ukupno NETO: 64.99
Pk (Pz - 3%): 63.04

STAN br. 22 - dvosoban
21 7.17
22 11.03
23 31.81
24 3.80
25 3.16

Ukupno NETO: 56.97
Pk (Pz - 3%): 55.26

STAN br. 23 - trosoban
26 10.36
27 1.85
28 4.97
29 29.78
30 7.04
31 8.49
32 15.45

Ukupno NETO: 77.94
Pk (Pz - 3%): 75.60

STAN br. 24 - dvosoban
33 6.83
34 4.08
35 9.44
36 25.16
37 15.83

Ukupno NETO: 61.34
Pk (Pz - 3%): 59.50

Ukupno NETO: 388.37
Ukupno BRUTO: 464.00
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
Po + P + 2 + Ps,  sa 29 stambenih jedinica

 ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
br. prostorija obrada poda P (m²)

1 14.89
2 2.87
3 5.67
4 403.40
5 14.89
6 2.87
7 5.97

Ukupno NETO: 450.56
Pk (Pz - 3%): 437.04

Ukupno NETO: 437.04
Ukupno BRUTO: 486.00

G6 -  garažno mesto 11,04 m²
G7 -  garažno mesto 11,04 m²
G8 -  garažno mesto 11,04 m²
G9 -  garažno mesto 11,04 m²
G10 - garažno mesto 11,04 m²
G11 - garažno mesto 11,04 m²
G12 - garažno mesto 11,04 m²
G13 - garažno mesto 11,04 m²
G14 - garažno mesto 11,04 m²
G15 - garažno mesto 11,04 m²
G16 - garažno mesto 11,04 m²
G17 - garažno mesto 11,04 m²
G18 - garažno mesto 11,04 m²
G19 - garažno mesto 11,04 m²
G20 - garažno mesto 11,04 m²
G21 - garažno mesto 11,04 m²
G22 - garažno mesto 11,04 m²
G23 - garažno mesto 11,04 m²
G24 - garažno mesto 11,04 m²
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LEGENDA PROSTORIJA: PODRUM
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B.VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT -
Po + P + 2 + Ps sa 29 stambenih jedinica
Pančevo, ul. Mihajla Pupina br. 14
k.p. br. 18603 K.O. Pančevo
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Prema PRAVILNIKU O TEHNIČKIM ZAHTEVIMA ZA ZAŠTITU GARAŽA
ZA PUTNIČKE AUTOMOBILE OD POŽARA I EKSPLOZIJA
("Sl. list SCG", br. 31/2005), Član 13.

ukupna neto površina garažnih mesta: 209,76 m2

saobraćajnica (manipulativna neto površina): 184,40 m2

ukupna korisna neto površina garaže: 394,16 m2

ukupna korisna neto površina male garaže (<400,00 m2)
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 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
5 76.81
6 68.65

Ukupno NETO: 145.46
Pk (Pz - 3%): 141.10

ULAZ A | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

br. prostorija obrada poda P (m²)

1 4.88
2 5.43
3 12.83
4 8.05

Ukupno NETO: 31.19
Pk (Pz - 3%): 30.25

ULAZ A | STAN br. 1 - dvosoban
7 8.21
8 24.87
9 13.20
10 6.32

Ukupno NETO: 52.60
Pk (Pz - 3%): 51.02

ULAZ A | STAN br. 2 - jednoiposoban
11 7.26
12 16.44
13 8.48
14 5.08

Ukupno NETO: 37.26
Pk (Pz - 3%): 36.14

LEGENDA PROSTORIJA: PRIZEMLJE
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ULAZ B | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
15 4.71
16 5.95
17 11.72
18 7.88

Ukupno NETO: 30.26
Pk (Pz - 3%): 29.35

ULAZ B | STAN br. 1 - dvosoban

br. prostorija obrada poda P (m²)

19 6.95
20 30.04
21 12.03
22 4.27

Ukupno NETO: 53.29
Pk (Pz - 3%): 51.69

ULAZ B | STAN br. 2 - dvoiposoban
23 9.51
24 25.50
25 7.07
26 8.79
27 4.04
28 1.10
29 3.91

Ukupno NETO: 59.92
Pk (Pz - 3%): 58.12

ULAZ B | STAN br. 3 - jednoiposoban
30 3.19
31 22.14
32 7.90
33 5.16

Ukupno NETO: 38.39
Pk (Pz - 3%): 37.24

ULAZ B | STAN br. 4 - dvosoban
34 6.72
35 25.98
36 13.20
37 6.31

Ukupno NETO: 52.21
Pk (Pz - 3%): 50.64

Ukupno NETO: 485.55
Ukupno BRUTO: 577.00

ker. pločice

ker. pločice

parket i
ker. pločice
parket

predsoblje

kupatilo

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

soba

parket
parket i

ker. pločice

parket
parket

ker. pločice

predsoblje
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija

soba

soba

kupatilo

betongaraža
kolski prolaz

ker. pločiceulaz

ker. pločice

ker. pločicehodnik
ker. pločicestepenište

vetrobran

ker. pločiceulaz

ker. pločice

ker. pločicehodnik
ker. pločicestepenište

vetrobran

parket
parket i

ker. pločice

parket
ker. pločice

predsoblje
dnevna soba,

kuhinja i trpezarija

soba

kupatilo

ker. pločice

ker. pločice

parket i
ker. pločice

parket

predsoblje

kupatilo

dnevna soba,
kuhinja i trpezarija

soba

G1 -  garažno mesto 11,04 m²
G2 -  garažno mesto 11,04 m²
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Prema PRAVILNIKU O TEHNIČKIM ZAHTEVIMA ZA ZAŠTITU GARAŽA
ZA PUTNIČKE AUTOMOBILE OD POŽARA I EKSPLOZIJA
("Sl. list SCG", br. 31/2005), Član 13.

ukupna neto površina garažnih mesta: 61,92 m2

saobraćajnica (manipulativna neto površina): 77,00 m2

ukupna korisna neto površina garaže: 138,92 m2

ukupna korisna neto površina male garaže (<400,00 m2)

kontura parcele

540

20 255

15
5

480

1% 1%

k.p.br.
18603

Ds

82 20
2

12
27

8

30
65

6
20

24
1

12
51

2
30

25 410 12 262 20 262 12 326 25 250 25 223 12 267 20 72 12 250 30
249

12
70

12
00



 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ULAZ A | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 12.47
2 7.89

Ukupno NETO: 20.36
Pk (Pz - 3%): 19.75

ULAZ A | STAN br. 3, 7 - troiposoban

br. prostorija obrada poda P (m²)

3 10.30
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5 9.63
6 8.54
7 8.89
8 3.98
9 3.29
10 5.47
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Pk (Pz - 3%): 79.70

ULAZ A | STAN br. 4, 8 - dvosoban
11 8.31
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Pk (Pz - 3%): 43.26
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Pk (Pz - 3%): 65.10
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ULAZ B | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
28 8.35
29 7.88

Ukupno NETO: 16.23
Pk (Pz - 3%): 15.74

ULAZ B | STAN br. 5, 9 - dvosoban

br. prostorija obrada poda P (m²)
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ULAZ B | STAN br. 7,11 - dvoiposoban
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Pk (Pz - 3%): 43.56

Ukupno NETO: 512.83
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 VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT - P + 2 + Ps

ULAZ A | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
1 12.47

Ukupno NETO: 12.47
Pk (Pz - 3%): 12.10

ULAZ A | STAN br. 11 - dvoiposoban

br. prostorija obrada poda P (m²)

2 11.00
3 28.05
4 8.70
5 9.30
6 3.98
7 2.38
8 18.84

Ukupno NETO: 82.25
Pk (Pz - 3%): 79.78

ULAZ A | STAN br. 12 - jednoiposoban
9 7.88
10 17.38
11 11.43
12 5.09
13 3.82

Ukupno NETO: 45.60
Pk (Pz - 3%): 44.23

ULAZ A | STAN br. 13 - trosoban
14 6.03
15 32.25
16 9.34
17 9.42
18 4.71
19 1.81
20 3.56

Ukupno NETO: 67.12
Pk (Pz - 3%): 65.11
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ULAZ B | ZAJEDNIČKE PROSTORIJE
21 8.35

Ukupno NETO: 8.35
Pk (Pz - 3%): 8.10

ULAZ B | STAN br. 13 - trosoban

br. prostorija obrada poda P (m²)

22 12.97
23 30.62
24 10.34
25 7.02
26 7.04
27 4.65
28 3.44
29 2.70
30 5.50
31 26.03

Ukupno NETO: 110.31
Pk (Pz - 3%): 107.00

ULAZ B | STAN br. 14 - dvosoban
32 8.37
33 26.66
34 14.12
35 3.74
36 25.72

Ukupno NETO: 78.61
Pk (Pz - 3%): 76.25

ULAZ B | STAN br. 15 - dvoiposoban
37 8.76
38 29.57
39 7.07
40 12.19
41 4.04
42 1.50
43 1.91

Ukupno NETO: 65.04
Pk (Pz - 3%): 63.09

ULAZ B | STAN br. 16 - dvosoban
44 3.97
45 22.14
46 9.92
47 5.06
48 3.72
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Pk (Pz - 3%): 43.47

Ukupno NETO: 501.90
Ukupno BRUTO: 618.00
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